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Bebauungsplan Nr. 103: ,Seniorenwohnpark Lindenstr&e*

Lieber Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Zusendung obigen B-Plan-Entwurf
Wir mussen allerdings mitteilen, dass der BUND derorliegenden Entwurf ablehnt.

Auch wenn der Flachennutzungsplan an der vorgesehéidche eine Bebauung erlaubt, wirde das
Wohnheim an dieser Stelle einer Zersiedelung H&8IdMorschub leisten. Das Bauwerk erscheint viel zu
wuchtig, fast die ganze Flache wirde zusammen enitRhrkplatzen versiegelt. Warum sind eigentlich
keine Tiefgaragen vorgesehen? Platz fir Begrumingllig unzureichend. Es wirde ein grol3er exgern
Kompensationsbedarf durch die Bebauung generiedeme(der in der Begriindung zum Plan nicht
erwahnt wird).

Der Standort ist fir Senioren ganz ungeeignet, @rezlu weit vom Ortszentrum entfernt liegt. Wemn d
Bauherr nicht so wuchtig bauen wollte, und sichkiémere Einheiten entscheiden wirde, durften auch
Flachen innerorts zu finden sein. War nicht friéiemal eine Flache am Schwimmbad (Landwehrgraben’
im Gesprach? Auch im Gewerbegebiet im SudosterHadsioch dirften noch Flachen zu finden sein;
diese waren zwar auch nicht gerade ortsnah, abdragje am Wald ist viel schoner.

Mit freundlichen GriulRRen

Heinz Schlapkonhl

D.: Kreisverwaltung DUW, Abt. Bauen und Umwelt
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55118 Mainz Wonnegau Wonnegau Ludwigshafen Steuernummer: § 28 Denkmalschutz- und Pflegegesetz. Spenden sind
BLZ 553 900 00 BLZ 553 900 00 BLZ 545 100 67 26/651/0220/1 steuerabzugsfahig. Erbschaften und Vermachtnisse an den
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Metropolregi ¥ a5 i i
Miiropolregion kreisverwaltung % 2/ diirkheim
Kreisverwaltuna Bad Dlrkheim - Postfach 1562 - 67089 Bad Dirkheim Abteilung Bauen und Umwelt
Referat Untere Naturschutzbehérde
i Ansprechpartner.  Herr Meyer
mel
Ga j eﬁdeves“t”?“ung HaBloch Telefon: (06322) 961-5207 (vormittags)
£:FiGa IMEHIN SHOMSE Telefax: (06322) 961-85207
Rathausplatz 1 E-Mail: Hans.Meyer@
67454 Halloch kreis-bad-duerkheim.de
Aktenzeichen: 362-12/5/My
Datum: 13. November 2023
MyHaiIBPISeniorenparkLindenstrasse
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Bezug: Ihr Schreiben vom 31.10.2023 ,TE. H
Eing. 17 Nov, 203
——
Sehr geehrter Herr Strémer, |ABT. ){ . ‘ _.
sehr geehrte Damen und Herren, T el N | . { /

Zu dem mir vorgelegten Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauun‘ésplans“ﬂg]
,oeniorenpark Lindenstrasse“ nehme ich wie folgt Stellung:

Der gepl. Geltungsbereich wird tiberwiegend ackerbaulich genutzt, Gberplant aber in
seinem westlichen Teil auch eine knapp 3000 m? grofe, teils mit alteren Badumen und
Strauchern bestandene naturnahe Fléache.

Die unter 5.8 der Begriindung getroffene Aussage, die vorhandene Flache sei in den

vergangenen Jahren landwirtschaftlich genutzt gewesen, ist insoweit nicht korrekt.
Ebenfalls unter 5.8 der Begrindung wird die Erstellung eines ,Fachbeitrag
Naturschutz“ angekiindigt. Da es sich hier um einen Bebauungsplan handelt, finden
die Regelungen des BauGB Anwendung. Die erforderliche Umweltprifung gem. § 2
Abs.4 BauGB i.V.m. §12 BauGB ist somit in einem Umweltbericht gemal? § 2a
BauGB vorzunehmen. In diesem sind die in § 1a BauGB naher beschriebenen
Anforderungen (insbesondere hinsichtlich zu erwartender Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie ggf. deren Kompensation) abzuarbeiten.

Des weiteren sind aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur artenschutzrechtliche
Anforderungen zu erfullen. Hierzu halte ich die Erfassung von Avi- und Herpetofauna
far geboten.

Eine abschlieRende Beurteilung des Plans in naturschutzrechtlicher Hinsicht ist mir
erst nach Vorliegen des Umweltberichts méglich.

Ich bitte um erneute Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Bankverbindungen:
Tel.: (06322) 961 -0 Postbank Ludwigshafen/Rh Sparkasse Rhein-Haardt
Postanschrift: Hausanschrift: Fax: (06322) 961 - 1156 Kto. Nr. 159 40 676 (BLZ 545 100 67) Kto. Nr. 141 (BLZ 546 512 40)
Postfach 1562 Philipp-Fauth-Str. 11 e-Mail:  info@kreis-bad-duerkheim.de  IBAN: DE84545100670015940676 IBAN: DE69546512400000000141
67089 Bad Durkheim 67098 Bad Durkheim Internet: www.kreis-bad-duerkheim.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF SWIFT-BIC: MALADES1DKH
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Vereinigung der Jagerinnen und Jager
Anerkannter Naturschutzverband
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B-Plan "Seniorenwohnpark LindenstraBie", HaBloch
Az: Mail vom 02.11.2023; LIV-Nr.: 14/1.-733/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort konnen wir
Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Die geplante Malinahme verursacht erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild.

Geplant ist ein Areal im Nordosten von HaBloch. Fiir diese Eingriffe in den Naturhaushalt
ist mafinahmenbezogen ein Ausgleich vorgesehen. Fiir die zu schaffenden Ausgleichsfla-
chen sollen nachfolgende Anregungen in die Planung aufgenommen werden. Auf diesen
Ausgleichsfléchen sollen auf 50% heimische Feldgeholze und Hecken angepflanzt und die
andere Hilfte als extensives Dauergriinland genutzt werden.

Zum Schutz der Ausgleichsfliche vor dauerhafter Stérung der wild lebenden Tiere, wird
empfohlen, die Heckenkomplexe in den Randbereichen zu verdichten, damit so auf natiirli-
che Weise im zentralen Bereich eine Ruhezone entstehen kann. Die Pflege der offenen Be-
reiche durch mahen oder mulchen soll in der Zeit vom 01. August bis 31. August jeden
Jahres erfolgen. Eine frithere Mahd ist zum Schutz der Bodenbriiter und der Jungtiere, die
instinktiv noch kein Fluchtverhalten haben, zu verneinen. Die Pflege der Fliche soll bis
zum 01. September abgeschlossen sein, damit auf den geméhten Flichen geniigend Asung
fiir das Winterhalbjahr aufwachsen kann. Der Aufwuchs der Griinlandbereiche soll zum
Aushagern des Bodens nach der Mahd entfernt werden, damit so die Artenvielfalt der Ve-
getation gefordert wird.

Mainzer Volksbank eG « IBAN:DE12 5519 0000 0427 5170 16 « BIC: MVB MDE 55 * St.-Nr. 06/670/70261 « USt-IdNr. DE163785714
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Fiir den Bereich der Ausgleichsfldche soll zum Schutz der wildlebenden Tiere und der auf-
kommenden Trockenrasenvegetation ein ganzjéhriges Wegegebot und eine generelle Anlein-
pilicht fiir Hunde ausgesprochen werden. Diese Bestimmungen sollen auf den Wegen in den
Randbereichen durch eine entsprechende Beschilderung sichtbar gemacht und deren Einhal-
tung tiberpriift werden.

Zur Pflege der Gehélzbereiche sollen iiberalterte Geholze in Abschnitten auf den Stock ge-
setzt werden. Somit wird verhindert, dass die Artenvielfalt der Gehdlzebereiche verringert
wird. Die Ausgleichsfliche soll abseits von LandstraBen und stark frequentierten Feldwegen,
in beruhigten Bereichen, angelegt werden, damit sich auf diesen Flichen die Natur ungestort
durch menschlichen Einfluss entwickeln kann.

Dem Bebauungsplan ,,Seniorenwohnpark LindenstraBe* der Gemeinde HaBloch kann, unter
Aufnahme der Anregungen dieser Stellungnahme, zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(I

Dr. S. Wirtz
Naturschutzreferentin
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der WeinstraRe / WASSERWIRTSCHAFT,
— - ABFALLWIRTSCHAFT,
Gemeindeverwaltung GEMEINDEVERWALTUI BODENSCHUTZ
HaRloch HASSLOCH / Friedrich-Ebert-Str. 14

Rathausplatz 1
67454 Halloch

Mein Aktenzeichen
34/2-19.25.03
098-BPL-23

31.10.2023

Eing. (7. Dez. 2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 ,,Seniorenwohnpark Lindenstrafie” gem.

§ 4 (1) BauGB

ABT. (71/1 /Qa -

lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
Gudrun Dreisigacker

Datum oder Leerzei- gudtun.dreisigacker@sgdsued.rip.de
Bitte immer angeben! chen eingeben

Telefon / Fax

+49632199-4164
+49632199-4222

67433 Neustadt an der
Weinstralle

Telefon 06321 99-0
Telefax 06321 994222
referat34@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

30.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

in der Begriindung wird auf die értliche Diskussion, Integration des Themas Erhalt des loka-
len Wasserhaushalts / die Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz eingegangen und das
Thema in die Planungsziele integriert. Potenziale zur Verbesserung des Wasserhaushalits
wurden ermittelt und MaRnahmenvorschldge in den textlichen Festsetzungen fur die Sicher-
stellung der integralen Siedlungsentwasserung formuliert und implementiert.

Die Frage der ErschlieBung ist noch nicht abschlieBend geklart, sodass sich eine endguitige
Betrachtung / Bewertung und zielorientierte Festlegung noch in der Entwicklung befindet.

Es ist davon auszugehen, dass die in den Arbeitsblattern DWA-A 100, DWA-A 102-1/BWK-A
3-1 und DWA-A 102-2/BWK-A 3-2'vorgegebene emissionsbezogene Zielvorgabe ,Erhalt des
lokalen Wasserhaushalts® bei der Umsetzung betrachtet, bewertet und erfillt wird.

Die im zentralen DWA-Arbeitsblatt A 100 (Leilinien der integralen Siedlungsentwéasserung)
aufgefihrten zentralen Schutzgiter und Schutzziele stehen im Focus. Die Zielsetzung, die
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Ust-ID-Nr.:
DE 305 616 575

Konto der Landesoberkasse:

Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05

BIC: MARKDEF1545

Montag-Donnerstag
9.00~12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Besuchszeiten: E_
=

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Néhere Informationen fin-
den Sie hierzu auf unserer Intemetseite https://sgdsued.rip.de/de/datenschutz/

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle der SGD
Sid, siehe hitps://sgdsued.rip.de/service/elektronische-kommunikation



Transformation zur wasserbewussten Gemeinde in Angriff zu nehmen, wird erkennbar ange-
gangen. -

Der Umgang mit dem Einstau tangierter Flachen insbesondere bei Sturzfluten und hier ins-
besondere bei extremen oder auRergewdhnlichen Starkregenereignissen ist im Weiteren zu
beschreiben und zu bewerten.

Die Mdglichkeiten zum Schutz, zur Verbesserung und Sanierung der Gewasser um diese
wieder naturnaher zu gestalten und ihren 6kologischen Zustand zu verbessern sind ggf.
auch im Zusammenhang mit der Transformation zur wasserbewussten Gemeinde zu imple-
mentieren. )

Die Win-Win-Situation zur Steigerung der Lebensqualitat als prégende Elemente sowie zur
Reduktion der Hochwassergefahr fir Unterlieger bzw. der Verminderung der Auswirkungen
durch Durre zu betrachten.

Im weiteren Verfahren (§ 4 (2) BauGB) ist die Wasserhaushaltsbilanz beizufiigen und die
konkreten MaRnahmen sind in den Festlegungen aufzunehmen.

Allgemein gilt Folgendes:

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechen-
den Abwasserbehandlung (KA HaBloch) zuzufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfuhrung dienende System (Kanale, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Bertcksichtigung einer regelmafigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskérperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberprift wurde,
dass das System den Anforderungen genigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsféahigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemaR SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des ordnungsgema-
Ben Zustandes der Abwasserkanale und —leitungen nebst Durchfiuhrung der Sanierung bei
Schadhaftigkeit wird ausgegangen. :

Ich unterstitze die gleichzeitige Uberpriifung der privaten Kandle.

Niederschlagswasserbewirtschaftung: '

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nie-
derschiagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
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erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den mdéglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchiassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegeniber ableitungsbetonten Entwésserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwésserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nie-
derschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewie-
sen. :

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kom-
ponente geworden um den natrlichen Wasserkreislauf méglichst vollsténdig wiederherzu-
stellen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine ge-
samtheitliche Lésung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natirliche Regen-
wasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kilhlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhéltnissen weise ich
darauf hin, dass bei Regenereignissen gréRerer Intensitit oder Dauer, bei Regen auf gefro-
renem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen kann! -

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Gemeinde Halloch und unab-
hangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fur Entwasserungssys-
teme bei Starkregen® Bezug genommen.

FlieRgewdsser
Nérdlich dicht angrenzend an das Baugebiet verlauft der Feldgraben, ein Gewasser Ill. Ord-

nung. Grundsatzlich sollen FlieRgewasser zur Férderung der biologischen Wirksamkeit und
zur natirlichen Entwicklung gentigend Freiraum erhalten (Ziele der EG-WRRL). Der erforder-
liche Freiraum ist von der Bedeutung (GréRe) des Gewdssers sowie der értlichen Gegeben-
heit abhangig.
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Ich weise darauf hin, dass entlang des Feldgrabens von der Béschungsoberkante ein Ab-
stand von mind. 10,00 m Breite von jeglichen baulichen Anlagen und jeglicher Nutzung (dazu
gehéren auch Zaune, Parkplatze etc.) mit Ausnahme der Gewasserpflege, freizuhalten ist.

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb der 10 m-Zone bei Gewéssern
[Il. Ordnung bedurfen neben der baurechtlichen Genehmigung auch der wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 31 LWG. ‘

Im Rahmen der weiteren Entwickiung der Planung fir das Baugebiet ist auf das nérdlich ent-
lang der L 532 Lindenstrale verlaufende Oberflichengewasser Feldgraben sowie ggf. das
slidéstlich verlaufende Oberflachengewasser Langer Graben (Wasserrecht S006308 Plange-
nehmigung Umgestaltung Langer Graben durch Herstellung eines Regenriickhaltepolders
einzugehen.

Temporare Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erfaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaR-
nahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunteriagen zu
beantragen ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

b, ?;( q ')“(O&&

Gudrun Dreisigacker
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