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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) - §§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

1.1 Dorfgebiete (MD 1 und MD 2) § 5 BauNVvVO

1.1.1 Im Dorfgebiet MD 1 sind die gem. § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO ge-

nannten Betriebe, Anlagen und Einrichtungen mit Ausnahme der

nachfolgend genannten Nutzungen zulassig:

Sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kul-

turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Vergnilgungsstatten aller Art, Wettbiros, Casinos, Strip-
tease-Lokale, Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows, Bordell-
betriebe, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Woh-
nungsprostitution

§§ 1 Abs. 5 bzw.

1.1.2 Im Dorfgebiet MD 2 sind die gem. § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO ge- Abs. 6 BauNVO

nannten Betriebe, Anlagen und Einrichtungen mit Ausnahme der
nachfolgend genannten Nutzungen zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe,
e Tankstellen,
e Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e Vergnlgungsstatten aller Art, Wettbiiros, Casinos, Strip-
tease-Lokale, Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows,
e Bordellbetriebe, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der
Wohnungsprostitution.

1.2 Urbanes Gebiet (MU 1-6) § 6a BauNVvVO
1.2.1 Im Urbanen Gebiet MU 1-6 sind folgende Nutzungen zulassig:
e Wohngebaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

1.2.2 Im Urbanen Gebiet MU1-6 kdnnen ausnahmsweise zugelassen | §1 Abs.5 BauNVO
werden:
e Abweichend von 1.3.4 kdnnen Zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente bis zu einer Grof3e von max. 60
m? Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen werden.
1..2.3 Vertikale Gliederung MU3
Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Wohnnut- | § 12 Abs.4 BauN-
zung oberhalb des 2.0G unzuldssig. Innerhalb der Uberbaubaren | VO
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Grundsticksflache sind in den Geschossen EG und 1.0G nur Stell-
platze zulassig.
1.3 (Eingeschranktes) Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO

1.3.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe so-
wie andere Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren; gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen
gewahrt bleiben. Zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art unter Beachtung der Ziffer 1.3.4

e Offentliche Betriebe,

e Einzelhandelsbetriebe als Verkaufsstatten fiir die Eigen-
produktion eines im Plangebiet ansassigen Gewerbebe-
triebs als untergeordnete Nebenbetriebe, wenn die Ver-
kaufsstatten in einem unmittelbaren raumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebe-
trieb stehen, diesem rdaumlich angegliedert sind und als
dessen Bestandteil erkennbar sind, wobei die Verkaufsfla-
che der Betriebsflache des Gewerbebetriebs untergeord-
net sein muss und maximal 200 m? betragen darf,

e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

1.3.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE sind folgende Nutzungen | §§ 1 Abs. 5 bzw.
nicht zulassig: Abs. 6 BauNVO
e Lagerhduser (ohne zugehorige Betriebe)
e Tankstellen
e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten gem. Ziffer 1.3.4
Vergnilgungsstatten aller Art, Wettbiiros Casinos
Bordellbetriebe, bordelldhnliche Betriebe oder Anlagen der
Wohnungsprostitution

1.3.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE sind folgende Nutzungen | §§ 1 Abs. 5 bzw.
nicht zulassig: Abs. 6 BauNVO
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

134 Regelung zur Zentren- und Nahversorgungsrelevanz von Sortimen-

ten
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1341

Zentren- und nahversorgungsrelevant fiir die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind folgende Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sorti-
mente

Blcher/Papier/Schreibwaren/ Bi-
roartikel

Lebensmittel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Drogeriewaren, Kosmetikartikel

Sportartikel

Schnittblumen?

Baby- und Kinderartikel

Zeitungen/Zeitschriften?

Foto/Optik

Einrichtungszubehor (ohne M6-
bel), Teppiche (ohne Teppichb6-
den), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

Haushaltswaren, Heimtextilien

Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren

Kunst/Antiquitdten

Gesundheitsartikel/Sanitatswaren

1 Abweichungen von der Liste des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
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MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr 1
BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 Nrn. 1 -
4BauNVO

2.1

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) je Baugebiet sind den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2

Hoéhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) je Baugebiet sind den
Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu entnehmen. Die Hohe
der baulichen Anlagen wird im Dorfgebiet MD1 und MD2 als ma-
ximale Gebaudehohe (GHmax) in absoluten Meterangaben, bezo-
gen auf den jeweiligen Héhenbezugspunkt, gem. Planeintrag fest-
gesetzt.

Die GHmax wird bei Flach- und Pultdachern durch die Attika und
bei Sattelddachern durch die Firsthéhe definiert. Bei sonstigen ab-
weichenden Dachformen wird die GHmax durch den hochstgele-
genen, baulichen Gebdudeabschluss definiert.

Als Hohenbezugspunkt wird die StraBenhinterkante der nachstge-
legenen ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand (Mittelwert
entlang der Grundstlicksgrenze) bestimmt. Bei Grundstiicken, die
an mehr als eine ErschlieBungsstraRe angrenzen gilt diejenige
StralRenhinterkante als Hohenbezugspunkt (Mittelwert entlang der
Grundstiicksgrenze), die gemessen in Meter den geringsten Ab-
stand zu einer der GebdudeauRenkanten des Hauptgebdudes auf-
weist.

Die gem. Planeinschrieb festgesetzten maximalen Gebdudehéhen
kénnen auf bis zu 10 % der jeweiligen Dachflachen durch techni-
sche Aufbauten um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten um mindestens 2,00 m von der AuBenwand des obers-
ten Geschosses zurlickversetzt sind.

Fiir das Urbane Gebiet MU 1-6 und das Gewerbegebiet GE sind die
maximal zuldssigen Hohen GHmax der baulichen Anlagen gem.
Planeinschrieb festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe wird bei Flachddchern durch die
Oberkante der Attika und bei flachgeneigten Dachern durch den
Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut defi-
niert.

2.3

Zahl der Vollgeschosse

In den Dorfgebieten (MD 1 und MD 2) sind Gebdude mit max. 2
Vollgeschossen zulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU1-6) sind Gebdude mit 3 Vollgeschossen
sowie einem Staffelgeschoss zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen
zulassig..
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3 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2
3.1 - .. .. . . BauGB i.V.m. §
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen
.. . 23 Abs. 3 BauNVO
gemal’ Planzeichnung festgesetzt.
4 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §
22 BauNVO
4.1 Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
5 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
" " . . B Bi.V.m.
5.1 Stellplatze, Garagen sind nur innerhalb der gem Planzeichnung ab- auGBi.V.m
gegrenzten Flache innerhalb des MU3 zul3ssig. § 12 Abs. 1,
BauNVO und § 23
5.2 Oberirdische Stellplatze sind innerhalb von MU1,2,4,5,6 aus- au und §
.. . . . - Abs. 5 BauNVO
nahmsweise innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulas- )
. sowie § 14 BauN-
sig. VO
53 Zwischen offentlichen StralRenverkehrsflaichen und den festgesetz-
ten straBenseitig zugewandten Baugrenzen sind Nebenanlagen
jedweder Art nicht zulassig.
5.4 Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zuldssig. § 14 Abs. 1
BauNVO
5.5 Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Warme und Was- | § 14 Abs. 2
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen | BauNVvVO
sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der {berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
6 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- | § 9 Abs. 1 Nr. 11
stimmung BauGB
6.1 Die Flachen sind gemal Planzeichnung festgesetzt.
7 Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
7.1 Die Flachen sind gemaR Planzeichnung festgesetzt.
8 Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
8.1 Die Flachen sind gemaR Planzeichnung als 6ffentliche Griinflachen
mit ,,0G" festgesetzt
9 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen §9 Abs. 1 Nr. 17
. - . " B B
Wird ggfs. im weiteren Verfahren erganzt. auG
10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- | § 9 Abs. 1 Nr. 20
wicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB
10.1 Artenschutzrechtliche MaRhahmen M1
10.1.1 Die mit M1 gekennzeichnete Flache einschl. vorh. Baume und
Straucher entlang der westliche B-Plangrenze ist in einer Breite von
mind. 20 m zu erhalten und zu entwickeln. Abgange (Hochstamm)
standorttypischer Laubbdume (das sind Eichen/ Eschen/ Ulmen/
Ahorn/ Linden) mit einem Stammdurchmesser (in H 1,0 h) bis 0,4
m sind durch Neupflanzungen (3 Ex./ Ausfall) zu ersetzen. Baum-
ausfille mit einem StD: >0,40 m sind durch 6 Ex./ Ausfall zu erset-
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zen. Die Ersatzpflanzungen missen einen StU von mind. 16-18 cm
haben; sie sind fachgerecht zu pflanzen und mind. 2 Jahre fachge-
recht gem. DIN 18919 zu pflegen.

10.1.2 An der 6stlichen Grenze zur Bauflache hin sind Strauchgehdlze/
Hecken gegen Stérungen aus dem Baugebiet heraus zu erhalten
bzw. gezielt zu entwickeln. Sie dienen als Puffer fir das (in 2023
bestéatigte) Brutvorkommen des Neuntoters innerhalb der hiesigen
Randzone zum benachbarten Natura 2000-Gebiet.

10.1.3 Es sind Sandlinsen (Erdbienen) vorzusehen mit einer Abmessung
von ca. 2 bis 3 gm (bis 0,7 m unter GOK); es sind mind. 3 Objekte
einzuplanen und dauerhaft zu unterhalten.

10.1.4 Die MalRnahmenflache ist fiir die Zeit von Baustellenbetrieb durch
einen Zaun gegen die 6stl. angrenzende Baufeldflache abzugren-

zen.
10.2 Artenschutzrechtliche MaRBnahmen in M2 (Nordgrenze Rehbach)
10.2.1 Die mit M2 gekennzeichnete Flache einschl. vorh. Bdume und

Straucher entlang des Rehbach ist in einer Breite von mind. 20 m
zu erhalten und zu entwickeln. Abgange der standorttypischen
Laubb3dume (das sind Eichen/ Eschen/ Ulmen) mit einem Stamm-
durchmesser (StD in H: 1,0 h) bis 0,4 m sind durch Neupflanzungen
(3 Ex./ Ausfall) zu ersetzen. Baumausfalle mit einem StD: >0,40 m
sind durch 6 Ex./ Ausfall zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen mis-
sen einen StU von mind. 16-18 cm haben; sie sind fachgerecht zu
pflanzen und mind. 2 Jahre fachgerecht gem. DIN 18919 zu pfle-
gen.

10.2.2 Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Uferbe-
reiche ohne standorttypische Gehdlzbegleitung sind, sind Nach-
pflanzungen mit Erlen und Weiden vorzusehen und dauerhaft zu
erhalten und standorttypisch zu entwickeln (auf 3 m Uferldange ein
Geholz; zur gegebenen Zeit Gewasserentwicklungspflege.

10.2.3 Das Stillgewasser (vgl. Abb. 25 im UB) ist prinzipiell zu erhalten und
als potentielles Laichangebot fiir Kreuz- und Wechselkrote zu ent-
wickeln. Es sind evtl. Ummodellierungen so vorzunehmen, dass es
innerhalb der MaBnahmenflache M 2 raumlich verortet als Klein-
gewadsser festgesetzt ist und dauerhaft erhalten bleibt.

10.3 Allgemeine artenschutzrechtliche MaRnahmen (CEF MalRnahmen)
10.3.1

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit zw. dem 30. Sep-
tember und dem 20. Februar durchgefiihrt werden. Die infrage
kommenden Bdume und sonstigen Strukturen sind vorab auf
Uberwinterungshabitate hin zu tiberpriifen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Soweit bauliche Verdnderungen auf den bebauten Grundstiicken
anstehen, sind detaillierte Artenschutzprifungen (§ 44 BNatSchG)
durchzufiihren. Die Ergebnisse und die erforderlichen MaBnahmen
zur Vermeidung der Zugriffsverbote (ebd.) sind im Bauantrag nach-
zuweisen.

104 Allgemein naturschutzrechtliche MaRnahmen

10.4.1 Der Rehbach (Gewidsser 2. Ordnung) gilt auf der gesamten Linge
als geschitztes Biotop im Sinne von § 30 BNatSchG; er ist innerhalb
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der Grenze des B-Planes in einer Mindestbreite von 3 m naturnah
zu entwickeln. Im Bedarfsfall sind die Uferbereiche durch Nach-
pflanzungen mit Erlen und Weiden zu sichern und dauerhaft zu er-
halten bzw. zu entwickeln (auf 3 m Uferlange ein Gehdlz; zur gege-
bener zeit Pflegehiebe).

10.4.2

Bestellung einer 6kologischen Bauliberwachung bei Vorbereitung
und Durchfiihrung von Baufeldfreimachungen / Rodungen, Erd-
bauarbeiten und ErschlieBung. Die 6kolo-gische Baubegleitung
muss entsprechend qualifiziert sein. Sie ist im Einvernehmen mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde festzulegen.

10.4.3

Die Realisierung der natur- und artenschutzfachlichen Mallnahmen
ist auf der Basis eines qualifizierten Fachplanes vorzubereiten und
durchzufiihren. Der Fachplan ist Bestandteil des Freianlagenkon-
zeptes bzw. des objektbezogenen Bauantrages.

11

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

12

Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus er-
neuerbaren Energien

§9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB

12.1

Solare Anlagen auf Dachern, die nicht dem LSolarG RLP unterfallen

Dachflichen, die eine MindestgréRe von 200 m? tiberschreiten sind
zu 60 % mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung zu versehen.

Soweit zusatzlich Dachbegriinung festgesetzt ist, sind die vorge-
nannten Anlagen in aufgestanderter Form zu errichten.

Auf Dachflachen, die baulich genutzt werden, (z.B. Lichtbander,
Rauchabzlige, andere technische Aufbauten) sind die Anlagen zur
solaren Energiegewinnung nicht erforderlich.

13

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Wird ergdnzt.

§9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

14

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

141

Private Grundstilicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

1411

Dachbegriinung

80 Prozent aller Dachfldachen von Flachdachern und flach geneigten
Dachern mit einem Neigungswinkel von bis zu 20 Grad ab einer
MindestgroRe von 200 m?, die nicht unter die Geltung des Lan-
dessolargesetzes Rheinland-Pfalz fallen, sind extensiv mit einer be-
lebten Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke mit Regenwas-
seranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewasserung
mit extensiver niederwichsiger Begriinung aus artenreichen, ra-
senbildenden und standortgerechten Gras-Krauter-Mischungen
und einjahrigen Arten fir den schnellen Schluss der Vegetations-
decke mit zusatzlichen Sedumsprossen zu begriinen und dauerhaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
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zu unterhalten.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern An-
lagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.

14.1.2

Fassadenbegriinung

AuBenwandmauern und AuRenwandflichen ohne Offnungen und
Fenstern mit mehr als 50 m? zusammenhingender Fassadenflache
sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft begri-
nen. Dies gilt auch flir Wandflachen, die nicht in einer Ebene ver-
laufen. Die Pflanzen zur Fassadenbegriinung sind in einem Pflanz-
abstand von 2 m zu pflanzen.

AuRenwandmauern und AuBenwandflachen von Nebenanlagen (§
14 BauNVO) und Garagen als selbststandige Geb&dude sowie Uber-
dachte und eingehauste Stellplidtze ohne Offnungen und Fenstern
sind ab einer GréRe von 50 m? mit rankenden oder schlingenden
Pflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen. Die Pflanzen zur Fassaden-
begriinung von Nebenanlagen sind in einem Pflanzabstand von 2 m
zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

14.1.3

Private Griin- und Verkehrsflachen

Mindestens 20 % der Baugrundstlicksflache sind von Versiegelung
freizuhalten sowie zu begriinen und zu unterhalten.

§9 Abs.1Nr.25a
BauGB

14.1.3.1

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache zw. straRenseitiger Bau-
grenze und Grundstlicksgrenze ist zu mind. 50 % gartnerisch zu ge-
stalten.

Malnahmen im Sinne der Textziffer 14.1.3 werden angerechnet.

14.1.3.2

Vorhandene Laubb3aume sind zu erhalten. Der Abgang eines Bau-
mes (Hochstamm) mit StD bis 40 cm ist zu ersetzen (siehe Tz. 0);
die Beseitigung eines Baumexemplares mit StD >40 cm bedarf der
Fallgenehmigung.

14.1.4

Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen oder 10 gm Strauchpflanzungen gemafR
Artenliste herzustellen.

Vorhandene Laubbdume auf privaten Grundstiicken sind zu erhal-
ten. Der Abgang eines Baumes mit StD >40 cm ist zu durch stand-
ortgerechte, heimische Arten zu ersetzen; die betriebsbedingte Be-
seitigung eines Baumexemplares mit StD >40 cm bedarf der Fallge-
nehmigung.

Die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Ausfille sind in gleicher Anzahl und Qualitat durch
standortgerechte, heimische Arten zu ersetzen. Baumpflanzungen
missen folgende Mindestqualitdt erfiillen: Hochstamm, dreimal
verpflanzt m.B., Stammumfang 20-25 cm, Wurzelraum min. 12
cbm Strauchpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erfil-
len: dreimal verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 70 - 100 cm.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB
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Die im Plangebiet vorzunehmenden MalRnahmen und die vegetati-
onskundliche Artenauswahl sind auf der Grundlage eines speziellen
Fachplanes durchzufihren.

14.2

Anpflanzung von Bdumen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im 6ffentlichen StraRenraum sind hochstammige Baume 1. oder 2.
Ordnung als systemische Baumpflanzung unter Berlicksichtigung
von Zufahrten, d. h. in der Langsabwicklung verschiebbar, zu pflan-
zen. Die Pflanzscheiben sind in einer MindestgroRe von 6 gm von
jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.
Der Standort der einzelnen Baume kann gegenlber der Planzeich-
nung verschoben werden, dabei ist jedoch ein Maximalabstand
von 20 m zwischen den Baumen einzuhalten.

§9 Abs. 1 Nr.25a
BauGB

14.3

Die Baumgruben missen gemaR FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) eine Grofe von ca. 12
cbm aufweisen. Die Herstellung bzw. die Dimension der Baumgru-
benstandorte miissen bereits bei Herstellung der Stralle bzw. bei
der Projektierung der Tiefbauinfrastruktur beachtet werden.

14.4

Stellplatzbegriinung

Je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Die fur die Baumpflanzung vorgesehenen Baumgruben missen ein
Mindestvolumen von ca. 12 cbm besitzen und sind gem. Regelwerk
FFL mit qualifiziertem Baumsubstrat aufzufiillen. Die Pflanzschei-
ben sind in einer Mindestgrofle von 4 gm von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor Befahren zu sichern. Die nach den Fest-
setzungen 14.1.3 und 14.1.4 vorzunehmenden Anpflanzungen
werden angerechnet.

15

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

§9 Abs.1 Nr.l6a
BauGB

15.1

Die Flachen fir Gewasser und Wasserwirtschaft sind gem. Plan-
zeichnung festgesetzt.

16

Artenauswabhllisten

16.1

Fiir die Auswahl wird auf die aktuelle Liste der geeigneten Arten
und Sorten der GALK e.V. verwiesen. Bei der Auswahl ist besonde-
res Augenmerk auf die Klimaresistenz der Art bzw. der Sorte zu le-
gen.

Die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Ausfélle sind in gleicher Anzahl, Art und Qualitat zu
ersetzen.

Baumpflanzungen (auferhalb Tz. Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. und Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.) missen folgende Mindestqualitat erfillen:
Hochstamm, dreimal verpflanzt m.B., Stammumfang 20-25 cm,
Wurzelraum min. 12 cbm.

Strauchpflanzungen missen folgende Mindestqualitat erfiillen:
dreimal verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 70 - 100 cm.

Die im Plangebiet vorzunehmenden MalRnahmen und die vegetati-
onskundliche Artenauswahl sind auf der Grundlage eines speziellen
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Fachplanes (siehe Textziffer 0) durchzufiihren.
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16.2 Artenauswahllisten

Arten fiir trockenere Standorie

Baume
Acer campestre (Feldahorn) Pyrus pyraster (Wildbirne)
Betula pendula (Birke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Castanea sativa (Edelkastanie) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Prunus avium ssp. avium (Vogelkirsche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Obstbaume
Juglans regia (Walnuss) Prunus avium ssp. juliana (SuRkirsche)
Mespilus germanica (Echte Mispel) Prunus cerasus (Sauer-Weichselkirsche)
Morus alba (Weilker Maulbeerbaum) Prunus duleis (Mandel)
Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum) Prunus persica (Pfirsich)
Pyrus communis (Birne) Sorbus domestica (Speierling

Prunus armeniaca (Aprikose)

Straucher
Acer campestre (Feldahorn) Prunus mahaleb (Felsenkirsche)
Acer monspessulanum (Frz. Maftholder) Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)
Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn) Rosa caesia (Blaugriine Rose)
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hunds-, Heckenrose)
Cornus mas (Kornelkirsche) Rosa jundzillii (Rauhblattrige Rose)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Rosa nitidula (Glanzrose)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Weikdorn) Rosa obtusifolia (Stumpfblattrige Rose)

Arten fur frische bis feuchte Standorte

Baume
Acer platanoides (Spitzahorn) Populus nigra (Schwarzpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Prunus padus (Traubenkirsche)
Alnus incana (Graerle) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pendula (Birke) Salix alba (Silberweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Salix fragilis (Bruchweide)
Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Malus sylvestris (Holzapfel) Tilia cordata (Winterlinde)
Populus alba (Silberpappel) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
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Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Rhamnus frangufa (Faulbaum)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)

Rosa agrestis (Ackerrose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Salix aurita (Ohrweide)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Salix caprea (Salweide)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Salix cinerea (Grauweide)

Crataegus laevigata (Zweigriffl. Weilkdorn)

Salix fragifis (Bruchweide)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Weilkdorn)

Salix purpurea (Purpurweide)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Salix triandra (Mandelweide)

llex aquifolium (Stechpalme)

Salix viminalis (Korbweide)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Sambucus racemosa (Traubiger Holunder)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Kennzeichnungen

Kennzeichnungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - §§ 9 Abs. 5 BauGB

1.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB

Das Flurstiick 11508/309 in der Gemarkung HaRloch ist vom Alt-
standort ,ehem. Betriebstankstelle GFU, HalRlloch, Siemensstr. 2“
mit der Reg. Nr.: 332 00 025 - 5007 / 000 - 00 betroffen. Dieser
stellt eine ehemalige Betriebsflache einer Tankstelle dar. GemaR
aktuellem Erfassungsstand des Bodeninformationssystems / Bo-
denkataster des Landes Rheinland-Pfalz liegt keine Abgrenzung
vor. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Altstandort
Uber den im Bodenschutzkataster erfassten Bereich hinausgeht
und auch die Nachbarflurstiicke folglich davon betroffen sind. Die
Flache wurde bereits historisch erkundet und es ist eine Erfas-
sungsbewertung durchgefiihrt worden. Der Altstandort ist im Bo-
deninformationssystem / Bodenkataster des Landes Rheinland-
Pfalz als altlastverdachtig erfasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes neben den oben genannten bodenschutzrelevan-
ten Flachen weitere, nicht bekannte und daher nicht erfasste Bo-
denbelastungen | schadliche Bodenverdnderungen, Altstandorte /
Verdachtsflachen und / oder Altablagerungen befinden kdnnen.
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Ortliche Bauvorschriften und sonstige Festsetzungen nach Landes-
recht Rheinland-Pfalz

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan Nr. 102 , Auf den
Holzwiesen” gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBO Rheinland-Pfalz und sonstigen Rechtsgrundla-
gen Rheinland-Pfalz.

1

Werbeanlagen und AuRenbeleuchtung

1.1

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber
zu beschranken. Sie diirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdangen
angebracht werden. Die maximal zul3ssige GroRe betragt 0,25 m?2,

Im Plangebiet GE ist einmalig die Errichtung einer Sammel-Werbetafel
zwecks gemeinschaftlicher Werbung zulassig. Fur die darauf anzubrin-
genden Einzelwerbetafeln gelten die gleichen GroRenbeschrankungen
wie vorstehend aufgefiihrt.

Alternativ sind im Plangebiet GE hochbauliche Werbeanlagen in Form
von Werbepylonen sind im Plangebiet nur einmalig zuldssig an einer
der offentlichen StralRenverkehrsflaiche zugewandten Uberbaubaren
Grundstiicksflache bis zu einer Gesamthdhe von max. 7 mtr (iber Re-
ferenzhohe. Zusatzlich sind im Plangebiet GE Fahnen und Banner bis
zu einer Hohe von 3,0 mtr Uber Referenzh6he zuldssig.

1.2

Dachwerbung, Werbeanlagen mit wechselnden Motiven oder Licht-
werbungen mit blinkendem, bewegtem, sonstig blendendem oder im
zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sowie Leuchtwerbung in
Form von Himmelsstrahlern (sog. ,Skybeamern”) bzw. lichtstarken,
blindelnden Werbescheinwerfern sind nicht zuldssig.

1.3

Als AuRenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtentypen
mit geschlossenem, insektendichtem Gehé&use zulassig. Die Beleuch-
tung ist nach oben und seitlich abzuschirmen und in Richtung Gel-
tungsbereichsrand abzublenden. Der Lichtstrahl ist senkrecht nach un-
ten zu richten. Die insektenschonende AuRenbeleuchtung ist im ge-
samten Geltungsbereich zu verwenden.

Die Lichtpunkthéhe betragt maximal 8,00 m lber Grund. Die Aus-
leuchtung hat nur mit der unbedingt notwendigen Lichtstarke zu er-
folgen.

Einfriedungen

In den Gebieten MU1-6 sind straRenseitige Einfriedungen nur in Form
von Hecken aus Laubgeholzen - auch in Verbindung mit Drahtzdunen
— bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 mtr. zulassig.

An den seitlichen und riickseitigen Grundstiicksgrenzen diirfen Grund-
stiickseinfriedungen in Form von Mauern sowie Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von max. 1,20 m errichtet werden, die hinterfullt werden
diirfen sowie Hecken bis zu einer Héhe von max. 2,00 m gepflanzt
werden.

Als Materialien fiir die Mauern sind nur zuldssig: Natursteinmauern,
Mauersteinblocke und an der Ansichtsfliche ganzjahrig begriinte
Winkelstlitzen aus Beton sowie Gabionen. Die Verwendung von
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Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbe-
festigung nicht zulassig.

Soweit keine Stitzmauern zur Ausfihrung kommen, sind Gelandever-
spriinge auf dem Grundstiick oder zur Angleichung der Baugrundsti-
cke an das StraBenniveau oder das Hohenniveau der Nachbargrund-
stlicke als Boschungen mit Neigungen von maximal 1:1,5 oder flacher
gelandegerecht zu modellieren.

Einfriedungen unter Verwendung von Stacheldraht sind nicht zuldssig.

2.2

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind straBenseitige Einfrie-
dungen nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen - auch in Verbin-
dung mit Drahtzaunen — bis zu einer Gesamthéhe von einer max. Ho-
he von 2 m zul3ssig.

An den seitlichen und riickseitigen Grundstiicksgrenzen dirfen Grund-
stlickseinfriedungen in Form von Mauern sowie Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von max. 2 m errichtet werden, die hinterfillt werden dir-
fen, sowie Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m gepflanzt wer-
den.

Die Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton- oder Leichtbeton ist zur
Rand- oder Hangbefestigung nicht zulassig.

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Dorfgebietes sind zur Wahrung eines einheitlichen und
geordneten Siedlungsbildes die Dacher von Garagen und Nebenanla-
gen entweder als Flachdadcher herzustellen oder in Form und Neigung
an die Dachform des Hauptgebadudes anzugleichen.

Innerhalb der Urbanen- und Gewerbegebiete sind fiir gewerblich ge-
nutzte bauliche Anlagen ausschliel’lich Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 20 Grad zulassig.

Die Dacher von Wohngebduden kénnen zur Wahrung eines einheitli-
chen und geordneten Ortsbildes als Flachdacher, Satteldacher, Walm-
dacher und Pultdacher ausgebildet werden. Die Dachneigung ist mit
maximal 45 Grad festgelegt. Um die Dachflachen als solche sichtbar zu
gestalten, dirfen die Dacheinschnitte bzw. Gauben bzw. beide Anla-
gen, in Kombination in ihrer Gesamtlange nicht mehr als die Halfte der
Fassadenlange des Hauptgebaudes liberschreiten. Samtliche Dachein-
deckungen sind blendfrei auszufiihren. Metalldacher und samtliche
regenwasserableitenden Elemente aus metallischen Werkstoffen sind
nur in beschichteter Ausfiihrung zulassig.

Stellplatze

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind private Stellplatze herzustellen
unter der Verwendung von Bliihschotterrasen.

Ausgenommen von der Regelung 4.1 sind solche Stellplatze, welche
als Behindertenstellplatz hergestellt werden miissen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind innerhalb des MU auf eine Hohe von maximal
3,25 m zu begrenzen, sie gelten insoweit nicht als Vollgeschosse und
sind nur innerhalb der max. zuldssigen Gebaudehohe zuladssig.
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Im Dorfgebiet sind Staffelgeschosse nicht zulassig.

Staffelgeschosse sind gegeniiber mindestens 2 freien AuBenwanden
des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfte
ihrer Wandhohe zuriickzusetzen.

Fassadengestaltung

Je aufgehender Wand ist nur ein Farbton/ Fassadenmaterial zulassig.
Die Fassadenfarben sind blendfrei und ohne grelle, glanzende oder
stark reflektierende Materialien und Farben auszufiihren. Mehrfarbige
Fassaden sind unzuldssig.

Weiterhin unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke,
Fassadenverkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die
natirliche Werkstoffe imitieren.

Die Errichtung von Blockhausern ist nicht gestattet.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die ansonsten nicht lberbauten Grundstlicksflichen der bebauten
Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz
oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendétigt werden, landschafts-
pflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Nicht mit Gebduden bestandene sonstige befestigte Flachen sind mit
versickerungsfahigen Materialien (z.B. kleinteilige Natursteinpflaster,
Okopflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) auszugestalten. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig, au-
Rer sie sind aus besonderen (sicherheits-)technischen (z.B. Feuer-
wehrzufahrten) und umweltschitzenden Griinden (z. B. fiir Lagerfla-
chen bei umweltgefahrdenden Stoffen) notwendig.

Der Vorgartenbereich, d.h. zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der Vorderkante des Baukorpers bzw. dessen Verlangerung an die
seitlichen Grundstiicksgrenzen, ist gartnerisch zu gestalten und zu un-
terhalten. Die Ubersicht fiir den StraRenverkehr darf durch die Be-
pflanzung, insbesondere an Kreuzungen und Einmindungen, nicht
beeintrachtigt werden. Befestigte Flachen kdnnen - von den notwen-
digen Geh- und Fahrflachen abgesehen - nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Es sind unabhdngig davon mindestens 50% der Flache des Vorgarten-
bereichs zu begriinen. Stein- oder Kiesschiittungen sind unzuldssig

Abfallbehalter

Abfallbehalter und Abfallsammelplatze sind, soweit sie nicht in das
Gebdude integriert, mit einem Sichtschutz zu umgeben oder zu um-
pflanzen.

AuBenantennen und Antennenanlagen

Je Grundstiick ist nur eine AuRenantenne bzw. Antennenanlage aus-
schlieBlich auf den Dachflachen baulicher Anlagen bis zu einer Hohe
von max. 2,0 mtr Uiber festgesetzter Gebaudehdhe zuldssig.

10

Solare Anlagen auf Gebduden und Einrichtungen im Geltungsbereich
des Landessolargesetzes Rheinland-Pfalz

10.1

Es gelten die Regelungen des Landesgesetzes zur Installation von So-
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laranlagen Rheinland-Pfalz (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. Sep-
tember 2021.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - §§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

1.

Uberschwemmungsgebiet ,Rehbach-Speyerbach” / HQ 100 Gebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet ,,Rehbach-Speyerbach” (HQ 100) nach-
richtlich ibernommen. Die Schutzvorschriften des § 78 WHG und §
84 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) sind zu beach-

ten.
]J
N~

L

B Y ” “\_hw

unmagstablich

Quelle: Geoportal MKUEM Rheinland-Pfalz

Darstellung unmalstablich

§ 9 Abs. 6a
BauGB

Einzeldenkmaler ,Obermiihle”

Die vorhandenen baulichen Strukturen der ,,Obermiihle” sind aus
stadtebaulicher Sicht erhaltenswert, stehen unter Denkmalschutz

und wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

§ 9 Abs. 6
BauGB
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) - §§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

1. Wasserschutzgebiet ,Ordenswald”

An die westliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr.
102 , Auf den Holzwiesen” grenzt die Zone Ill des Wasserschutzge-
bietes Ordenswald, rechtskraftig mit Verordnung vom 03.11.2020
an. Die Schutzbestimmungen der Verordnung zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
sind zu beachten.
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2. Anlagen in, an, Uber und unter oderirdischen Gewassern

Der Rehbach (Gewadsser zweiter Ordnung) ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes gemall Planzeichnung als
Wasserflache festgesetzt.

GemaR § 31 Landeswassergesetz RLP bediirfen die Errichtung, der
Betrieb und wesentliche Anderungen von Anlagen im Sinne des §
36 WHG, die weniger als 40 m von der Uferlinie des Gewassers 2.
Ordnung (Rehbach) entfernt sind der Genehmigung nach § 31 Abs.
1 LWG RLP. § 31 Abs. 2 bis Abs. 4 gilt entsprechend.

3. Abwasservermeidung und Umgang mit Niederschlagswasser

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans soweit wie méglich zu ver-
meiden. Dies gilt auch flir den Anfall von Oberflachenwasser aus
den versiegelten Grundstlicksbereichen. Nicht zwingend notwen-
dige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Griinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Park- und
Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Pflasterflachen (Speiche-
rung) mit erhéhter Verdunstungsleistung herzustellen.

Das auf den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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anfallende, nicht verschmutzte und nicht versickerungsfahige Nie-
derschlagswasser darf nur in dafiir zugelassene 6ffentliche Anlagen
eingeleitet werden. Vor Einleitung muss ein Riickhalt gemaRk den
Vorgaben der Gemeindewerke HalSloch angeordnet werden.

Als dezentraler Riickhalteraum ist ein Volumen von mindestens 40
I/m? (= 400 m3/ha) abflusswirksamer Flache vorzusehen. Der Riick-
halt ist mit einer grundstiicksweisen Verdunstung, Versickerung
oder Verwertung zu gestalten. Flir gespeichertes Niederschlags-
wasser, das nicht dem Wasserhaushalt vor Ort wieder zugefiihrt
werden kann, ist flir vordere Grundstlicksteile eine Ableitung an
die offentliche Kanalisation mdoglich. Bei rlickwartigen Grund-
sticksteilen ist die Versickerung zu praferieren. Im Einzelfall ist zu
prifen, inwieweit Hofflaichen an den Regenwasserkanal anzu-
schlieSen sind, wahrend Niederschlagswasser von Dachflachen der
Versickerung zuzufiihren sind.

Notliberldaufe sind nach Ausschopfung der Mdoglichkeiten zur Zwi-
schenspeicherung auf dem Grundstiick ebenfalls an die o6ffentliche
Kanalisation an-zuschliefRen.

4, Hochwasserang__epasste Bauweise / HQ 100 Gebiet / Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise innerhalb
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (HQ 100 Bereich)
sowie in Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten (HQ extrem Gebiete). Auf diesen Flachen ist bei einem Hoch-
wasserereignis eine nahezu vollstandige Uberflutung der Flichen
zu erwarten. Die HQ 100 Uberflutungsflichen stellen gemiR § 83
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) per Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete dar, wonach gemilR § 78
Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) besondere Schutzvorschriften gel-
ten. Fir Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gelten die Vorschriften des § 78b Wasserhaushaltsgesetz.

Bei der Planung und Errichtung der baulichen Anlagen sind die Pe-
gelstande von HQ extrem und HQ 100 Gebieten zu bericksichtigen
und erforderliche Mallnahmen zum Anlagenschutz vor Hochwasser
umzusetzen. Fir die Errichtung von baulichen Anlagen im Uber-
schwemmungsgebiet ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78
WHG wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft sowie Bodenschutz, Karl-Helfrich-Stralte 22, 67433
Neustadt zu beantragen. Fir hochwasserangepasste Bauausfiih-
rungen ist Folgendes zu bericksichtigen:

¢ Es ist der Nachweis der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. ei-
ner kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstticks zu
fihren

e Zuginge/Gebidudetffnungen sind gegen oberflachlichen Zu-
fluss von Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen zu
schitzen;

e Die Oberkante des FuRbodens muss oberhalb des Wasserspie-
gels eines HQ 100 liegen. Fir evtl. Wellenschlag wird ein Si-
cherheitszuschlag empfohlen (0,5 m).
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Im Hochwasserfall kann es durch Wasserdruck und Auftriebs-
krafte zu Schaden am Gebaude kommen. Hier sind besonders

erhohte Anforderungen an die Gebadudestandsicherheit hin-
sichtlich der Auftriebssicherheit zu beachten.

In potenziell gefahrdeten Bereichen ist auf die Verwendung
geeigneter Baustoffe und Dammmaterialien zu achten (z. B.
Herstellung der Sohlplatte aus wasserundurchldssigem Beton)

Abwasserleitungen von Entwdsserungsanlagen unter dem Ni-
veau HQ 100 sind in verschlieBbarer Form auszubilden.

Die Errichtung neuer Heizélverbrauchanlagen ist in festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78c Wasserhaushaltsgesetz
untersagt.

Vogelschutzgebiet ,,6616-402 — Speyerer Wald, Nonnenwald und
Bachauen zwischen Ginsheim und Hanhofen

e
‘_‘,‘_‘-“-“\\\\‘? =

Z7. _

An die westliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen” grenzt das Vogelschutzgebiet
6616-402 — Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwi-
schen Geinsheim und Hanhofen an, rechtskraftig mit Verord-
nung vom 05.03.2012 an. Die Erhaltungsziele sind zu beachten.

Hinweise zur Fassadenbegrinung

Die Auswahl der geeigneten Pflanzen zur Fassadenbegriinung
hangt in entscheidendem MaRe von der Art und GroRe des Bau-
werks sowie der ausgewdhlten Konstruktion von baukonstruktivem
Wandaufbau und dem geeigneten Klettergeriist ab. Es wird auf die
Liste der spezifischen vegetationstechnischen Artenauswahl und

Wuchsdynamik in der zutreffenden Richtlinie der FLL 2018 verwie-
sen.
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7. Hinweise zum Vollzug des Denkmalschutzes

Gemall § 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hat derjenige,
der Bodendenkmaler entdeckt oder findet, dies unverziglich der
Denkmalfachbehorde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegen-
Uber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehorde er-
folgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbe-
horde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen. Die Landesdenkmalbehorde und die von ihr Beauf-
tragten sind berechtigt, bewegliche Funde zu bergen und voriiber-
gehend in Besitz zu nehmen.

Besteht besonderes offentliches Interesse, so muss eine Grabung
zugelassen werden. Dadurch ist sichergestellt, dass beim Fund die
archdologischen Belange berlicksichtigt werden. Es wird auf die
Genehmigungspflicht nach § 13 DSchG bei Verdanderungen am Kul-
turdenkmal sowie die Anzeige- und Hinweispflichten nach § 12
DSchG hingewiesen.

Bauliche Verdanderungen in der Umgebung von denkmalgeschiitz-
ten Gebduden und/oder Objekten sind gem. § 4 Abs. 1 DSchG Be-
standteil des durch das Denkmal erfassten Schutzumfanges (Um-
gebungsschutz). MaRnahmen an in der Umgebung von Denkmalen
gelegenen Objekten unterliegen deshalb ebenfalls einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigungspflicht.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist
im Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine archaologische
Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch
nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, pra-
historischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher grund-
satzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

e Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,
1978, 8.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI. 2008, 8.301) sowie durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 03.12.2014 (GVBI. 8. 245) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unver-
ziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich un-
verdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

e Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechen-
de Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Mel-
depflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Di-
rektion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdu-
men, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautriger finanzielle Beitrdge fur die MaRBnahmen erforder-
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lich.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw. diir-
fen von Planierungen o.A. nicht beriihrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden.

8. Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu be-
riicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groBere An- und Umbau-
ten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei allen Bodenarbeiten sind
die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichti-
gen.

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden,
soweit dies technisch moglich und sinnvoll ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach §
4 KrW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errich-
tung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer
neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf
die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abruf-
bar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwas-
serhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Be-
ginn der Manahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde
mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

9. Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Untergrund im Bereich der Altablagerungen
kdnnen belastete Massen aufgeschlossen werden.

e Alle Tiefbauarbeiten und sonstigen Eingriffe in den Unter-
grund einschlieBlich der ordnungsgemdRen Verwertung
oder Beseitigung von belastetem Aushub sind durch einen
qualifizierten Bodenschutzsachverstiandigen (iberwachen
zu lassen. Die Uberwachung ist zu dokumentieren.

e Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf,
z.B. bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens,
belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde hierliber in Kenntnis zu
setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen

e Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit (Umwelt) durch freigelegte oder austretende
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Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige
Bodenschutzbehorde ist zu informieren

Zum Umgang mit bodenschutzrelevanten Flachen wird erganzend
auf Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen RLP
(05.02.2002): Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren, verwiesen.

10.

Betrieb von solaren Energieerzeugungsanlagen

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und
Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auf-
treten. Es wird empfohlen nach dem Stand der Lichtminderungs-
technik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw.
reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwen-
den bzw. einzusetzen.

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass
die Schutz- und Vorsorgewerte gemall 26. BImSchV eingehalten
werden.

11.

Brandschutzhinweise

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

12.

Hinweise zum Freiflichenplan sowie Empfehlungen zu Dach- und
Fassadenbegriinung sowie zum grundstiicksbezogenen Natur- und
Artenschutz

Freiflachenplan
Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Frei-

stellungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, der mit der zustandigen Behorde abzustimmen ist.
Der abgestimmte Freiflachengestaltungsplan wird ein Bestandteil
der Baubescheide. Die MalRnahmen sind umgehend nach der Bau-
fertigstellung zu realisieren.

Dachbegriinung

Fiir die Dachbegriinung ist eine Absturzsicherung nach DIN EN 795
"Personliche Absturzschutzausriistung - Anschlageinrichtungen" zu
installieren, um die PflegemaRnahmen an der Dachbegriinung
dauerhaft und sicher durchfiihren zu kénnen.

Die Empfehlungen der FLL Richtlinien , Dachbegriinungsrichtli-
nien“, in der jeweils aktuellen Fassung (zuletzt: Ausgabe 2018) sind
zu beachten.

Die Moglichkeit einer Anbringung von Nisthilfen fiir Vogel (z.B.
Mauersegler, Schwalben oder Falken) im Bereich oberer Gebdude-
héhen ist zu prifen.

Fassadenbegriinung:

Die Auswahl der geeigneten Pflanzen zur Fassadenbegriinung
hédngt in entscheidendem MaRe von der Art und GroRe des Bau-
werks sowie der ausgewahlten Konstruktion von baukonstruktivem

Auftraggeber:
Bearbeitung:

Gemeinde HaRloch, Rathausplatz 1, 67454 HaRloch
FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 0631 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 /3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de

FIRU®/ T\



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

£\
/""2 *ﬁ%@ Gemeinde Hassloch 15.05.2024
0 e ) Bebauungsplan Nr. 102 ,Auf den Holzwiesen” - Textfestsetzungen
e@ Fassung: Vorentwurf| Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 1 BauGB Seite 25 von 21

Wandaufbau und dem geeigneten Klettergerist ab. Es wird auf die
Liste der spezifischen vegetationstechnischen Artenauswahl und
Wuchsdynamik in der zutreffenden Richtlinie der FLL 2018 verwie-
sen.

Grundstiicksbezogener Natur- und Artenschutz

Die Beleuchtung von AuBenanlagen ist insektenfreundlich zu ge-
stalten. Die Beleuchtung sollte im Hinblick auf Dauer/ Zeitrdume,
Intensitat, Lichtfarbe und Beleuchtungsstarke bzw. Reichweite der
Ausleuchtung differenziert an den fiir verschiedene Betriebsfla-
chen u.U. auch unterschiedlichen sicherheitstechnisch notwendi-
gen Mindestbedarf angepasst werden. Streulicht in die Umgebung
wie auch in die begriinten Freiflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sollte so weit wie moglich minimiert werden.

Es wird empfohlen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens,
ein entsprechendes Beleuchtungskonzept zu erarbeiten. Hinweise
dazu enthalt z.B. der Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung
von AuRenbeleuchtungsanlagen des BfN (BfN-Skripten 543) mit
dem Web-Link:
https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/S
kript543.pdf

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten, die
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu begrenzen sind, sind au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb
der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren.

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potenziell vorkommende
planungsrelevante Arten wie (z.B. Reptilien, Amphibien) im Gebiet
vorhanden sind. Die Begehung muss in der Aktivitdtsphase der
Reptilien (Mitte Mérz bis Ende Oktober, moglichst jedoch vor der
Eiablage April/ Mai) erfolgen.

Die Begehung fiir Amphibien muss nach bzw. vor der Fortpflan-
zungsphase (d.h. Aufsuchen ab August bis Oktober bzw. Ende Feb-
ruar/Méarz beim Verlassen der Winterlebensrdume) erfolgen. So-
fern Individuen im Gebiet gefunden werden, sind gefundene Indi-
viduen durch Experten umzusiedeln.

Die im Umweltbericht des Bebauungsplans und dem ,Fachbeitrag
Artenschutz” im Einzelnen aufgefiihrten MaRnahmen zur arten-
schutzrechtlichen Konfliktlésung sind Bestandteil dieser Hinweise
und bei der Inanspruchnahme von Flachen, sowie BaumaRnahmen
jeglicher Art einschlieBlich Baufeldraumung zu beachten.

Es ist eine Okologische Bauiliberwachung bei Vorbereitung und
Durchfihrung von Baufeldfreimachungen/Rodungen, Erdbauarbei-
ten und ErschlieRung zu bestellen. Die 6kologische Baubegleitung
muss entsprechend qualifiziert sein. Sie ist im Einvernehmen mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde festzulegen

13.. DIN-Vorschriften

Die in den vorstehenden Bestimmungen des Planentwurfs genann-
ten DIN-Vorschriften sind bei der Gemeinde HafRloch, Rathaus,
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten einzusehen. Die DIN-
Vorschriften sind auch beim Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale
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6, 10787 Berlin, erhaltlich und beim Deutschen Patent- und Mar-
kenamt, 80331 Miinchen, archivmaBig gesichert hinterlegt.
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