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Bebauungsplan ,,Am Obermiihlpfad“

Lieber Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu obigem B-Plan-Entwurf.
Der BUND stimmt dem B-Plan-Entwurf ,,Am Obermiihlpfad* grundsitzlich zu.

Der nicht mehr zeitgeméBe, jetzt ca. 35 Jahre alte B-Plan ,,Industriegebiet Lachener Stra3e* soll durch
einen neuen, realistischeren B-Plan ersetzt werden. Anlass war bekanntlich der umstrittene
Ansiedlungsversuch einer Logistikfirma. Diese Tatsache, und die damit zusammenhingenden Vorginge,
miissten durchaus Teil der Begriindung zum B-Plan werden. Es ist zwar kein Ruhmesblatt fiir manche
Ortspolitiker, dass aktive Biirger ein groes Bauvorhaben ablehnen, und damit letztlich den AnstoB fiir die
,Novelle“ des B-Plans geben, aber man sollte zu seinen Fehlern stehen (zumal man ja daraus gelernt hat).

In der vorliegenden Begriindung wird stattdessen auf die ,,Eigendynamik* im Planbereich hingewiesen.
Das ist natiirlich richtig, wenn auch etwas euphemistisch formuliert. Wer hat denn diese ,,Eigendynamik*
zugelassen, die im Widerspruch zum giiltigen B-Plan stand; sogar ausgewiesene Griinflichen wurden
bebaut. Da sollten sich die Genehmigungs- und Uberwachungsbehdrden in Kommune und Kreis mal
iiberlegen, was sie versdumt haben. Vor allem letztere Behorde sollte bei Genehmigungen vorsichtiger
sein, und iiberpriifen, ob entsprechend ihren Vorgaben gebaut wurde.

Geholze

Die Flachen wurden ab den 60er Jahren sukzessive abgeholzt. Einige dieser Geholzinseln blieben bis heute
erhalten. Sie sollten mdglichst alle kartiert und erhalten werden; dies sollte verpflichtender Bestandteil des
B-Plans werden. Hier geht es vor allem um iltere Kiefern die zwar nicht unbedingt ,,natiirlichen
Ursprungs sind, aber doch standdrtlich dem sandigen Boden entsprechen (uns ist bewusst, dass hier auch
Eichen gedeihen konnten).

Gewasser

Der Rehbach tangiert die Fliache, und muss demensprechend angemessen berticksichtigt werden (z.B. 40
Meter Abstand einer moglichen Bebauung). Er wire am besten zu berticksichtigen, und dann auch (evtl.
spiter) zu renaturieren, wenn er in den B-Plan einbezogen wiirde. Wir schlagen dies vor. Das
Logistikunternehmen hat Biume am Rehbach gerodet, die Ufervegetation schwer geschiadigt, obwohl es
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eigentlich wissen musste, dass es mit der Bebauung erst 40 m vom Ufer entfernt beginnen konnte. Ging es
etwa von vornherein von einer Ausnahmegenehmigung aus? Dieser breite Randstreifen, und moglichst
noch Fldchen dariiber hinaus, sollten nun aus unserer Sicht fiir eine interessante Gewésserneuentwicklung
des Rehbachs genutzt werden. Stichwort: Wasserrahmenrichtlinie! Es wire am besten, wenn der Gedanke
eines Miihlen-Umlaufgewdssers wieder aufgegriffen wiirde. Dies wére jetzt eine Chance, die
Durchgingigkeit hier zu erreichen. Die SGD Siid hatte sich ja schon damit beschéftigt, und die
Finanzierung konnte {iber Aktion Blau moglich sein. Wire nicht eine Vereinbarung mit dem
Miihlenbesitzer moglich? Er gibt einen Teil des Wassers fiir das neue Gerinne ab und erhilt dafiir die
Moglichkeit, in angemessener Entfernung vom Bach eine neue Halle zu bauen? Das verbleibende Wasser
im alten Rehbach wiirde sicher ausreichen, um sein Kulturdenkmal zu erhalten.

Der Teich siidlich der Miihle muss natiirlich erhalten bleiben, vielleicht wére es sinnvoll, einen weiteren
anzulegen (die Amphibienfrage muss ohnehin ndher untersucht werden).

Der Saugraben flie3t, bzw. floss (die Planierung hat die Zuleitung wohl verstopft) parallel zum Rehbach
durch das ganze Geldnde. Er sollte wieder an den Rehbach angeschlossen, also reaktiviert und renaturiert
werden; dies schlieBt eine Offenlegung (unter Beriicksichtigung berechtigter Eigentiimerinteressen) ein.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird im diesbeziiglichen Gutachten einiges gesagt. Aber bevor der Plan genehmigt
wiirde, miisste noch eine umfassende Erfassung gemacht werden. Und dann miissten natiirlich
Festsetzungen zum Schutz, Erhalt und Entwicklung dieser Arten getroffen werden.

Mit freundlichen Griiflen

Heinz Schlapkohl
D.: UNB, ONB, OWB
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Bebauungsplan ,,Am Obermiihlpfad“

Lieber Herr Stromer, sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung des (nun gednderten) B-Plan-Entwurfs ,,Am Obermiihlpfad*.

Wir hatten bereits am 30.12.2020 Stellung zur damaligen Fassung des B-Plans bezogen. Da sich am B-
Plan auB3er der Herausnahme des Gebiets ,,Auf den Holzwiesen* die grundsitzliche Intention nicht
gedndert hat, mochten wir Sie bitten, unsere damalige Stellungnahme als weiterhin aktuell zu betrachten
und sie als Teil unserer jetzigen Stellungnahme zu sehen (wir fiigen sie als Anlage bei). Einige Aspekte
mochten wir — auch aufgrund Threr Verdnderungen und Ergdnzungen im Plan - hervorheben:

Grofie der Baulichkeiten

Zum Punkt 1.3.5.2. mochten wir erwdhnen, dass Lagerhallen mit einer Grundfldche von 12.000 gqm und
einer Grundflachenzahl von Q.,8 schon sehr massiv sind. Ist das nicht etwas iibertriecben, bzw. wire hier
nicht ein Riickbau moglich? Ahnliches gilt fiir die 4.2. vorgesehenen Gebdudeldngen von 85 und 160 m.

Wald, Griinzonen, Biotope

Im Gebiet befinden sich noch substantielle Reste des fritheren Waldes und weitere, aus Naturschutzsicht
bedeutsame Areale. Diese miissten noch genauer bestimmt und gegentiiber den im Planentwurf
vorgesehenen Festlegungen erweitert werden, damit sie moglichst erhalten bleiben; dies sollte dann auch
im Plan verbindlich festgestellt werden. Insofern wire dieses Gewerbegebiet ganz besonders durch seine
,Durchgriinung* charakterisiert. Auch die derzeitige Versiegelung sollte nicht erhdht werden.

Gewasser

Inwieweit der Rehbach in den Plan aufgenommen werden soll, ist nicht ganz leicht zu ersehen; der
Umgang mit ihm wird ja unter 9.1.1 explizit erwéhnt, wenn auch in vollig unzureichender Weise. Wir
erwarten, dass der gesamte Rehbach mit seinen Uferbereichen vollstindig in den B-Plan
aufgenommen wird. IThm sollte ein moglichst etwa 40 m breiter Korridor eingerdumt werden, in welchem
er sich naturnidher entwickeln kann (evtl. auch mit einer spéateren Renaturierung. Dies wiirde auch dem
Hochwasserschutz der unterliegenden Bereiche der Hafllocher Gemarkung zugute kommen.

Der Saugraben sollte in den verrohrten Bereichen so weit wie moglich offengelegt und naturndher gestaltet
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werden. Auch er stellt ein Charakteristikum dieses Gewerbegebiets dar.
wLichtverschmutzung*

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vogelschutzgebiet. Dies wird auch in der
Begriindung zum Plan gewiirdigt, und betrifft auch die Frage der ,,Lichtverschmutzung®. Es diirften aus
unserer Sicht keine hellen Lichtquellen in der Néhe des Schutzgebiets installiert werden. Die zu diesem
Punkt gemachten Aussagen im Plan sind ganz interessant. Allerdings handelt es sich unter Punkt 12. nur
um ,,Hinweise®. Wir erwarten, dass diese Hinweise zu verpflichtenden Festlegungen gemacht werden;
auch fiir bestehende Lichtquellen, die dann wahrscheinlich zu Teil minimiert werden miissten.

Hochwasserschutz

Nachrichtlich, in die weitere Entwicklung gerichtet, mochten wir mitteilen, dass wir erwarten, dass das
herausgenommene Gebiet ,,Auf den Holzwiesen* weitgehend dem Hochwasserschutz, der
Rehbachrenaturierung und dem Naturschutz gewidmet werden sollte. Es sollte zu diesem Zweck von der
Gemeinde erworben werden.

Mit freundlichen Griiflen

Heinz Schlapkohl

D.: Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Abt. Bauen und Umwelt
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 100,,Am Obermiihipfad“ der Gemeinde
HaRloch.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Begrindung ist ein Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem nicht zu erkennen und
insbesondere ist eine konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,,Erhalt des lokalen Wasser-
haushalts“ auch nicht zu erkennen.

Ein Gutachten zur Versickerung ist nicht vorhanden.
Der Gesichtspunkt Verdunstung wurde nicht betrachtet.
In Anbetracht der értlichen Lage in einem USG und einer erforderlichen Kldrung der Starkre-

genfrage, dem Hochwasservorsorgekonzept, etc. mussen wir den BP zum gegenwaértigen
Zeitpunkt ablehnen.
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Zum o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

A. Abwasserentsorqgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden
Abwasserbehandlung (KA HaBloch) zuzufahren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System gehe ich davon aus,
dass auch unter Beriicksichtigung einer regelméRigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle
nach DWA-A 100, das durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskdrperschaft
unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 liberpriift wurde, dass das Sys-
tem den Anforderungen geniigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind mir
nicht bekannt.

Von einer geméaR der Landesverordnung Uber die Selbstiiberwachung von Abwasseranlagen
(SUVOA) erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgemafen Zustandes der
Abwasserkanéle und — leitungen nebst Durchfithrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird
ausgegangen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Beriicksichtigung der 6rtli-
chen Verhiltnisse und den spezifischen Randbedingungen unter Beriicksichtigung einer
Betrachtung iiber die Systemgrenzen hinaus gemaf den Zielsetzungen nach § 55 WHG
zu entwickeln / anzupassen und mit der SGD Siid, RegioWAB NW abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Nieder-
schlagswasserentwéasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu er-
halten und Spitzenabfliisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den nattrlichen Wasserhaushalt
Zzu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Ver-
dunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung).
Damit kann der oberflachige Abfluss gegenliber ableitungsbetonten Entwéasserungskonzepten
(deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nie-
derschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kom-

ponente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf moéglichst vollstandig wieder herzustel-
len!
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Es wird angeraten die Méglichkeit zur Errichtung von Griindachern, etc. zu Gberprifen.
Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine ge-
samtheitliche Lésung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Lésung entsteht, die durch
verstarkte Verdunstung die natirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.

Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Berlicksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den értlichen Verhaltnissen
weise ich darauf hin, dass bei Regenereignissen gréerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf
gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Gemeinde HaBloch und unabhén-
gig von erteilten Wasserrechten fur die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M
119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwéasserungssysteme
bei Starkregen” Bezug genommen.

B. Bodenschutz

Im Geltungsbereich der 0.g. Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Kenntnisstand fol-
gende bodenschutzrelevante Flachen.

Das Flurstiick 11508/309 in der Gemarkung HaBloch ist vom Altstandort ,ehem. Betriebstank-
stelle GFU, HaRloch, Siemensstr. 2“ mit der Reg. Nr.: 332 00 025 - 5007 / 000 - 00 betroffen.
Dieser stellt eine ehemalige Betriebsflache einer Tankstelle dar. Gemaf aktuellem Erfas-
sungsstand des Bodeninformationssystems / Bodenkataster des Landes Rheinland-Pfalz liegt
keine Abgrenzung vor. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Altstandort Gber
den im Bodenschutzkataster erfassten Bereich hinausgeht und auch die Nachbarflurstiicke
folglich davon betroffen sind. Die Flache wurde bereits historisch erkundet und es ist eine Er-
fassungsbewertung durchgefiihrt worden. Der Altstandort ist im Bodeninformationssystem /
Bodenkataster des Landes Rheinland-Pfalz als altlastverdachtig erfasst.

Die Flurstiicke 11508/27, 11508/29, 11508/275, 11508/317 und 11508/318 in der Gemarkung
HaRloch sind von dem Altstandort ,ehem. Tankstelle, HaRloch, Carl-Benz-Str. 27“ mit der
Reg. Nr.: 332 00 025 - 5006 / 000 — 00 zumindest teilweise betroffen. Dieser stellt eine ehe-
malige Betriebsflache einer Tankstelle dar. Gemaf aktuellem Erfassungsstand des Bodenin-
formationssystems / Bodenkataster des Landes Rheinland-Pfalz sind die Abgrenzungen unsi-
cher. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Altstandort iiber den im Boden-
schutzkataster erfassten Bereich hinausgeht und auch die Nachbarflurstiicke folglich davon
betroffen sind. Laut aktuellem Stand des Bodenkatasters wurden auf dieser Flache orientie-
rende Untersuchungen durchgefihrt, welche Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung
lieferten. Laut aktuellem Kenntnisstand liegen Verunreinigungen der Medien Boden, Bodenluft
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und Grundwasser vor. Der Altstandort ist im Bodeninformationssystem / Bodenkataster des
Landes Rheinland-Pfalz als hinreichend altlastverdachtig erfasst.

Die bodenschutzrechtlichen Verfahren fir beide Flachen flhrt die Kreisverwaltung als zustan-
dige Bodenschutzbehdrde.

Ich weise darauf hin, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neben den oben
genannten bodenschutzrelevanten Flachen weitere, mir nicht bekannte und daher nicht er-
fasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenverédnderungen, Altstandorte / Verdachtsflachen
und / oder Altablagerungen befinden kénnen. ' :

Fur die erfassten altlastverdéchtigen bodenschutzrelevanten Flachen ist folgendes zu emp-
fehlen: ‘

« Um die von den bodenschutzrelevanten Flachen ausgehende Gefahrdung beurteilen
zu koénnen ist eine orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschétzung erforder-
lich.

e Bei Eingriffen in den Untergrund im Bereich der Altablagerungen kénnen belastete
Massen aufgeschlossen werden.

e Ich empfehle, alle Tiefbauarbeiten und sonstigen Eingriffe in den Untergrund ein-
schlieBlich der ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aus-
hub durch einen qualifizierten Bodenschutzsachverstéandigen tberwachen zu lassen.
Die Uberwachung ist zu dokumentieren.

e Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umsténde auf, z.B. bislang nicht erkannte
Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverztglich
die zustandige Bodenschutzbehdérde hieriiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das
weitere Vorgehen abzustimmen

e Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverzuglich
einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehérde ist
zu informieren

Zum Umgang mit bodenschutzrelevanten Flachen bei der der Bauleitplanung verweise ich er-
ganzend auf Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen RLP (05.02.2002): Erlass zur Be-
ricksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitpla-
nung und im Baugenehmigungsverfahren.

Weiteres Vorgehen:
Dem Vorhaben wird aus fachlicher Sicht seitens des Bodenschutzes unter Beachtung oben
genannter Punkte zugestimmt.

C. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Geléndeaufflillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu
beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR
M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfalien — Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur
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weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

D. Wasserschutzgebiete

Das Baugebiet befindet sich am Rande der Grenze des verfristeten Wasserschutzgebietes Or-
denswald. Durch die neu geplante Abgrenzung des WSG ist das Baugebiet aber nicht mehr
betroffen. Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunterneh-
mens(Gemeindewerke HaRloch) ist ausreichend, um die Trinkwasserversorgung des geplan-
ten Gebietes sicherzustellen.

Die Ver - und Entsorgung hat durch die &ffentliche Wasserversorgung bzw. Entsorgung zu er-
folgen.

E. Temporire Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grund-wasser-
freilegungen (Temporire Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme
bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantra-
gen ist.

Mit freupdlichen Gruen
Im Auftrag
/,_; & /4

S

/ /m Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Néhere Informationen
/hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite htips://sgd-
é.a" sued.rip.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mak § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 100 ,,Am Obermiihlpfad“ der Ge-
meinde HaBloch.

Sehr geehrte Damen und Herren,

es handelt sich beim Bebauungsplan Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad“ um einen Teilbereich des Gewerbe-
gebietes Sud.

Nach WEBGIS 3.6, verlauft nérdlich der Rehbach und es befinden sich nach den WEBGIS 3.6 Alkis
Daten im nérdlichen Bereich Gewasser.

Der Rehbach ist im tangierten Bereich als stark bzw. sehr stark verandert in Bezug auf die Gewas-
serstruktur eingestuft.

Teilbereiche des Gebietes liegen in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und im
Wirkungsbereich einer potentiellen Uberflutung bzw. im Bereich von Entstehungsgebieten von Abfluss-
konzentrationen an Tiefenlinien.

Die Grundwasserlberdeckung ist ungtinstig.

Ein Trinkwasserschutzgebiet grenzt an.

Eine Bodenschutzflache befindet sich im Plangebiet.

Der Planungsraum liegt komplett in einem Landschaftsschutzgebiet.

Der Planungsraum wird bisher primar im Trennsystem entwassert. Auf die Erlaubnis vom 17.02.1999
(566-111 Ha 21/94) der damaligen BR Rhh-Pf nehme ich Bezug.

Es ist beabsichtigt die Hochwasserretention sicherzustellen.
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Es gibt Aussagen zur Dachbegriinung, zu Flachd&chern, zu Fassadenbegrinung, zur Anpflanzung von
Baumen, zur Abwasservermeidung, zum Umgang mit Niederschlagswasser und zum hochwasserange-
passten Bauen. :

Es gibt einen Umweltbericht, Hinweise zu umweltpolitischen Fachplanungen, zu USG, zu Gew&ssers,
zu einem Entw&sserungskonzept. Es wird hier noch von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser und der Ableitungsméglichkeit tber ein Trennsystem gesprochen und es wird auch auf das
Thema Wasserbilanz unter Ziffer 7.11 hingewiesen.

Es liegt auch eine entwasserungstechnische Stellungnahme zu Bebauungsplan bei. Auf die Anforde-
rungen nach DWA A/M 102 wird hingewiesen.

Auf die Besprechung am 02.11.2021 mit der Gemeinde HaRloch wg. den Bebauungspléane "Aufierer
Herrenweg" und "Zwischen Lachener Weg und Sagmihlweg" nehme ich Bezug.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind die Aussagen allerdings zu ergédnzen!

Die Problematik der Behandlungsbedurftigkeit von unterschiedlich belastetem Niederschlagswasser
(hier primar méRig belastetes Niederschlagswasser (Kategorie I1) bzw. ggf. stark belastetes
Niederschlagswasser (Kategorie lil}) und den Anforderungen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 102-
2/BWK-A 3-2 Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen

zur Einleitung in Oberflachengewasser — Teil 2: Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen) ist
zu wardigen.

Nach Art. 1 ist Ziel der WRRL, die Qualitat der Oberflachengewssser und des Grundwassers zu ver-
bessern (Verbesserungsgebot) sowie Verschlechterungen zu vermeiden (Verschlechterungsverbot).
Ich erkenne bisher keine ausreichenden Bemtihungen / Bestrebungen ein den Vorgaben entsprechen-
den Erhalt des lokalen Wasserhaushalts bzw. die Bemiihung die Wasserbilanz fiir den Referenzzu-
stand als Zielvorgabe festzulegen. .

Eine Wasserbilanz ist bisher Fehlanzeige.

Das Lebenselement Wasser mit seiner existenziellen Bedeutung ist stirker in den Vordergrund
zu riicken.

Eine Starkung der blau - griinen Infrastruktur ist weitest méglich sicherzustellen.
Es wird zwingend empfohlen Ausfihrungen zu wasserdurchlassigen Belege, Flachdachern, Anpflan-
zung von Baumen, Fassadenbegrinung, Begriinung, Dachbegriinung, etc. weiter zu fassen.

Ausfithrungen zum Schutzgut Wasser sind zu ergdnzen!
Als Ubergeordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Veranderungen des natrli-
chen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitaten in mengenmafiger und stofflicher Hinsicht so gering

zu halten, wie es technisch, 6kologisch und wirtschaftlich veriretbar ist

Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbebauten Referenzzustands még-
lichst nahekommen.

M.E. kann derzeitig somit dem Bebauungsplan nicht zugestimmt werden.

Es ist zun&chst eine Wasserbilanz zu erstellen und Ausfuhrungen zum Schutzgut Wasser sind ergén-
zend aufzunehmen. :

Es ergeben sich folgende allgemeine Hinweise:
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A. Abwasserentsorgung / Niederschlagswasserbewirtschaftung

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Abwas-
serbehandlung (KA HaRloch) zuzufiihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System gehe ich davon aus, dass
auch unter Beriicksichtigung einer regelméRigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-
A 100, das durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskérperschaft unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben nach DWA-A 118 Giberpriift wurde, dass das System den Anforderungen ge-
niigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind mir nicht
bekannt. "

Von einer geman der Landesverordnung Uber die Selbstuberwachung von Abwasseranlagen (SUVOA)

erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgemaRen Zustandes der Abwasserkanale
und — leitungen nebst Durchfiihrung der Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedéeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserent-
wasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse
zu dampfen, um die Eingriffe auf den natirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet fiir Ent-
waésserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberfla-
chige Abfluss gegenuber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den
unbebauten Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwiasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag — Verdunstung - Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden um den natiirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wieder herzustellen!
Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamt-
heitliche Losung zu entwickeln, die durch verstédrkte Verdunstung die natiirliche Regenwasser-
bilanz wiederherstelit.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiithlung durch Verduns-
tung zu betrachten.

B. Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den &rtlichen Verhé&ltnissen weise ich darauf
hin, dass bei Regenereignissen gréRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund,
bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Gemeinde Hallloch und unabh&ngig von
erteilten Wasserrechten fur die Einleitung von Abwasser zu beachten!
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Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Ri-
sikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen*
Bezug genommen.

Die Erstellung eines Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzeptes durch die Gemeinde Hallloch
wird angeraten.

Bei der Erstellung des Konzeptes kénnten sich die Gefahrensituationen durch Starkregen und Hoch-
wasser weiter konkretisieren. Der Abschluss des Konzeptes wird vor einer abschlieRenden Baupianung
empfohlen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird angeraten, keine Neubebauung in gefahrdeten Gebieten vorzuse-
hen.

C. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Geléndeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen ist folgendes zu beachten:
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf
die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Infor-
mationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

D. Wasserschutzgebiete

Ein Trinkwasserschutzgebiet grenzt an.
Das Wasserdargebot im Bereich des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens ist ausreichend,
um die Trinkwasserversorgung des geplanten Gebietes sicherzustellen.

E. Temporédre Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegun-
gen (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme bei der zustandigen Unte-
ren Wasserbehdorde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

F. Bodenschutz

Im ge&nderten Geltungsbereich gemaR Beschluss vom 15.12.2021 des o.g. Bebauungsplanes befinden
sich laut aktuellem Kenntnisstand folgende bodenschutzrelevante Fléche:

Die Flurstiicke 11508/27, 11508/29, 11508/275, 11508/317 und 11508/318 in der Gemarkung Hallloch
sind von dem Altstandort ,ehem. Tankstelle, HalRloch, Carl-Benz-Str. 27“ mit der Reg. Nr.: 332 00 025 -
5006 / 000 — 00 zumindest teilweise betroffen.

Folgender Altstandort befindet sich laut aktuellem Kenntnisstand nicht im ge&nderten Geltungsbereich
des 0.g. Bebauungsplanes, grenzt jedoch an diesen an:
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Das Flurstiick 11508/309 in der Gemarkung HaRloch ist vom Altstandort ,ehem. Betriebstankstelle GFU,
HalRloch, Siemensstr. 2 mit der Reg. Nr.: 332 00 025 - 5007 / 000 - 00 betroffen. Gemal aktuellem
Erfassungsstand des Bodeninformationssystems / Bodenkataster des Landes Rheinland-Pfalz sind die
Abgrenzungen unsicher. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Altstandort Gber den im
Bodenschutzkataster erfassten Bereich hinausgeht und auch die Nachbarflurstiicke im Bereich des Gel-
tungsbereiches folglich davon betroffen sind.

Fur beide Standorte liegen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens umwelttechnische Gutachten vor.
Eine bodenschutzrechtliche Bewertung konnte noch nicht vorgenommen werden. Ob Grundwasser- und
Bodenbelastungen vorliegen, aus welchen sich Nutzungseinschrankungen ergeben kénnen, ist noch
nicht abschlieBend geklart.

Das bodenschutzrechtliches Verfahren noch nicht abgeschlossen. Weiterer Handlungsbedarf ist
nicht ausgeschlossen.

%

Mit freundlit?én Grifien
Im Auftrag;

7 4
/ﬁﬁRa’ fnén eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen
hiémﬂ nd zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite hitps:/sad-

sﬂeé.r!(lg.de!def’datenschutzf bereitgestellt.
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Burgerengagement
Hal3loch e.V.

Gemeindeverwaltung HaRloch Datum: 24. Februar 2021

Bauamt . . )

H Jan Strémer Diesen Brief schreibt Ihnen:
errJan Barbara Schuster

Rathausplatz 1 Kirchgasse 64, 67454 HaRloch

D-67454 HaRloch Telefon: +49 6324 2847

E-Mail: ba.schu@t-online.de
Dokument-Nr.: V91DB33

Beteiligung des Vereins Biirgerengagement HaBloch e.V. an der friihzeitigen Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Am Obermiihlpfad“ der Gemeindeverwal-
tung HaRBloch

Sehr geehrter Herr Stromer,

das BauGB schreibt in § 3 (2) ,Die Entwiirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung zu den bauord-
nungsrechtlich genehmigten Bestandsnutzungen und der kiinftigen Entwicklung zum Wohle unserer Biir-
ger, sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen .... 6ffentlich auszulegen.” Dazu ist anzumerken, dass in dieser friihzeitigen Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB folgende zentrale Berichte und Gutachten
fehlen:

e Umweltbericht

e Schalltechnische Untersuchung (Anlagenlarm, Verkehrslarm)
e Verkehrsuntersuchung (V-Zahlung)

e Entwasserungskonzeption

e Orientierende Altlastenuntersuchung

Der Gesundheitsschutz der Birgerlnnen in HaBloch muss bei den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
100, Am Obermihlpfad” oberste Prioritdt haben. Das betrifft vor allem den Schutz vor Lirm und anderen
umweltschadlichen Emissionen, die Gesundheit und Lebensqualitat beeintrachtigen. Zu bedenken sind
aber auch die fir die Gemeinde entstehenden hohen Kosten, wenn durch zu hohe Larmpegel SchutzmaR-
nahmen zwingend umgesetzt werden missen. Straenbaumalnahmen kénnen erforderlich werden, um
das Mehraufkommen des Verkehrs bewaltigen zu kénnen.

Nicht in den Vorentwurfsunterlagen enthalten ist die bereits vorliegende Larmkartierung Rheinland-Pfalz
von 2017, die eine sehr hohe Belastung der Biirgerinnen durch Verkehrslarm zeigt: entlang der Achsen
Lachener Wegs Uber die WaldstraRe etc. auf die WestrandstraRe/Richtung Neustadt/W. und tiber die Rot-
Kreuz-StraRRe etc. zur Ostumgehung/Bohl-lggelheim. Weitere Larmkartierungen, z.B. der WestrandstraRe

Seite 1 von 2

| | Teamgeist |
Ehrlichkeit
' Qualitat
Fairness




Buirgerengagement HaRRloch e.V.
Schreiben vom: 24. Februar 2021

liegen nicht vor, sodass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Aussagen dazu maoglich sind, z. B. welches
Verkehrsaufkommen das , System“ noch verkraften kann.

Ein weiterer wesentlicher Punkt ergibt sich aus den festgesetzten Uberflutungsflichen im Plangebiet und
dem Hochwasser- und Gewasserschutz.

Nach § 31 LWG RLP ist ein Gewdsserrandstreifen von 40 Metern zwingend einzuhalten. Eine Aus-
nahmegenehmigung halten wir fir fahrlassig. In diesem Zusammenhang sind Durchflusshinder-
nisse z. B. durch Bebauung des Rehbachufers, zu entfernen

Das Bachbett des Rehbachs muss ertiichtigt werden, um bei einem 100-jahrigen Hochwasser das
anstromende Wasser fassen zu kdnnen, die Staustufe an der Obermuhle muss entfernt werden,
ein Hochwasserschutzdamm entlang der Grenze im Westen des Bebauungsplangebiets errichtet
werden. Bevor diese MaRBnahmen umgesetzt sind, darf keine Genehmigung der Bebauung der
Grundstiicke 11508/178, 189, 190 erteilt werden.

Der Streitertgraben fehlt im Bebauungsplan und den bisher vorliegenden Fachgutachten. Dieser
ist einzufliigen und in seiner Funktion fir den Hochwasser- und Naturschutz zu bewerten

Es ist eine Risikoeinschatzung flr das Gebiet einzuholen fir ein HQextrem und das Risiko, dass
durch Blockierung des Rehbachs auch bei HQ10 entstehen kann.

Wenn die oben genannten fehlenden Berichte und Gutachten zur Verfligung stehen, waren wir fir einen
Hinweis dankbar, damit wir uns frithzeitig damit auseinandersetzen kdnnen. Inzwischen mehren sich in
unserem Verein die Bedenken, dass die Versprechen der Gemeindeverwaltung, ein Logistikzentrum an
diesem ungiinstigen Standort zu verhindern, aufgegeben werden. Zu einem spateren Zeitpunkt werden
wir dazu Stellung nehmen und eventuell fiir die eine oder andere Parzelle eine andere Baunutzung vor-
schlagen.

Mit freundlichen GriRen
Barbara Schuster
Vorsitzende
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Datum: 2. Marz 2022

Gemeindeverwaltung HalRloch

Bauamt
.. Diesen Brief schreibt lhnen:
Herr Jan Stromer
Barbara Schuster
Rathausplatz 1 Kirchgasse 64, 67454 HaRloch
D-67454 HaRloch Telefon: +49 6324 2847

E-Mail: ba.schu@t-online.de
Dokument-Nr.: VO1EB21

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Am Obermiihlpfad“

Sehr geehrter Herr Stromer,

bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes muss zumindest auch die Gemarkung im Blickfeld sein. Bei
unserer Stellungnahme gehen wir deshalb auch auf Auswirkungen ein, die aulRerhalb des Bebauungspla-
nes eintreten. In jedem Fall soll das Gebiet rund um den Real-Markt gedanklich in die Planung mit einbe-
zogen werden.

1 Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung auf dem Gemeindegeldnde

Der "Fachbeitrag Verkehr" geht fiir den Prognose-Planfall 2035 (Bebauung der Restflachen gemal Bebau-
ungsplan) von einer Erhéhung des Verkehrs von 27,1 % aus. Untersucht wurde die Verkehrssituation an 2
Knotenpunkten im betrachteten Gebiet. Nicht betrachtet und noch zu fordern ist die Betrachtung der
Verteilung der Verkehrsstrome, insbesondere durch die Ortslage hindurch und entlang der Westrand-
straBBe zur Autobahn, hinsichtlich der Larm- und anderen Gesundheitsgefahren, aber auch der Belastung
der Infrastruktur und den damit verbunden Kosten.

2 Starkregenmanagement

Starkregenereignisse werden in ihrer Haufigkeit und jeweiligen Wassermengen deutlich zunehmen und
stellen gerade im betrachteten Gebiet wegen dort gelagerten wasserschadigenden Stoffen ein grofRes Ri-
siko fur die Umwelt dar. Die Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz (https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10081/) stuft die Gefahrdung des Plangebietes als "hoch" ein. Deshalb erscheint uns
sinnvoll, Starkregenereignisse in diesem Rahmen genauer zu betrachten. In der "Entwéasserungstechni-
schen Stellungnahme" werden keine Angaben zu einem maoglichen cut-off Wert gemacht, bis zu dem das
Gebiet ohne Schaden das Regenwasser versickern oder abfiihren kann und welche Malnahmen zur Ver-
sickerung, Verdunstung, Riickhaltung zeitnah dort umgesetzt werden missen. Auch werden keine Regen-
wassermengen genannt, die in den Saugraben, jetzt neuen Rehbacharm, eingeleitet werden diirfen. Siid-
lich des Rehbachs wiirde nur in den Saugraben eingeleitet, nach unseren Unterlagen erfolgen auch Re-
genwassereinleitungen in die Morderrichtstelle flir einen Teil des Gebiets. Im Erlauterungsbericht zur Um-
planung des Saugraben-Diikers von BGS Wasser aus dem August 2021 bezieht sich die Berechnung auf
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Biirgerengagement HaRloch e.V.
Schreiben vom: 02. Marz 2022

den Bestand an Gebauden, Verkehrsflachen und Parkplatzen und kommt zu dem Schluss dass fiir die Ab-
flussbelastung B = 21,42 Punkte errechnet worden seien, der neue Rehbacharm wurde in diesem Zusam-
menhang mit G3, kleiner Fluss mit G = 24 Gewasserpunkten festgelegt. Diese Berechnung muss dringend
um den Prognose-Planfall ergdanzt werden.

In der Darstellung fehlt der Streitertgraben/Saugraben in seinem Verlauf tiber das Hillwood-Gelande. Vom
Westen wurde und sollte er weiterhin mit Wasser versorgt werden. Diese dauerhafte Wasserfiihrung erst
ermoglicht es im Starkregenfall, dass das Oberflachenwasser abgefiihrt werden kann.

Es sind dringend Starkregenkarten zu erstellen und zu veréffentlichen. Daraus muss ein Starkregenkon-
zept mit den Anwohner*innen erstellt und umgesetzt werden.

3 Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Am Obermuhlpfad” liegen per Rechts-
verordnung auf Basis des § 83 Abs. 1 LWG RLP i.V.m. § 76 Abs. 2 WHG festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete (HQ 100 Gebiete) sowie HQ extrem Gebiete (Quelle: Bebauungsplan Nr. 100 "Am Obermiihlpfad"
- Teil A: Begriindung mit Umweltbericht, Seite 29). An der Einleitstelle bei Rehbach-km 3+320 entspricht
der Wasserstand bei HQ100 im neuen Rehbach der Sohlhohe des Saugraben an der Ausleitungsstelle.
Somit ist bis HQ100 nicht mit einem risikobehafteten Riickstau in den oberhalb gelegen Abschnitt des
Saugrabens sowie das Industriegebiet zu rechnen. (Quelle: Kreisverwaltung Bad Diirkheim: Umplanung
Saugraben-Diiker, Erlauterungsbericht, Projekt-Nr. 4444, Stand 08/2021) Es sollten in der Planung weitere
SchutzmaBnahmen gegen einen Riickstau fiir einen HQ-extrem-Fall vorgesehen werden.

Laut ENTWASSERUNGSTECHNISCHE STELLUNGNAHME wird das Plangebiet im Trennverfahren entwas-
sert, wobei nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser leitungsgebunden abgeleitet und direkt
dem Vorfluter Rehbach zugefiihrt wird. Insbesondere hinsichtlich der schadlosen Wasserfiihrung sollte
die Einleitung von nicht nachteilig verunreinigtem Regenwasser in die Kanalisation reduziert werden. So-
wohl in der Werkstral3e als auch in der Fabrikstralle wurden bereits hydraulische Sanierungsmalinahmen
umgesetzt, um Uberstau-Situationen zu vermeiden. Das Regenwasser der anderen Stralen (Siemens-
straBBe, Robert-Bosch-Stralle und RéchlingstralRe) sollte Gber das Kanalsystem in den Graben an der Moér-
derrichtstelle geleitet werden und zur Versickerung in das sidwestlich angrenzende Waldgebiet gebracht
werden, was der Grundwasserneubildung zutraglich ware, aber auch den Starkregenabfluss und damit
dem Hochwasserschutz dienen kdnnte. Der Graben an der Morderrichtstelle kdnnte insbesondere an der
Uberschwemmungsflidche an der siiddstlichen Gebietsgrenze zum Hochwasserschutz beitragen. Dieser
Beitrag sollte in der Planfestsetzung berticksichtigt werden, zumal in dem Umweltprifungsbericht nur der
Hochwasserschutzdamm "West" als geplante MalRnahme gegen den Zustrom von Oberflachenwasser aus
westlicher Richtung erwahnt wird.

In die Planung ist mit aufzunehmen, dass der Rehbach in seinem Verlauf durch das Plangebiet aufgeweitet
werden muss, um Hochwasser abfiihren zu kénnen. Die Gefahr, dass durch Blockierung des Wassers z. B.
durch Gegenstinde, bei Unwetter nicht unwahrscheinlich, das Industriegebiet tberflutet wird, muss drin-
gend beseitigt werden. Eine sinnvolle Losung ist, westlich des Plangebiets das anflutende Speyerbachwas-
ser unter der K14 hindurch in die Urerbsengraben- bzw. Flussgrabensenke zu leiten, bevor es das Plange-
biet erreicht. Das erscheint umso dringlicher, als im Plangebiet wassergefahrdende Stoffe gelagert wer-
den.

In die Planung ist eine Umgehung der Miihlenstufe aufzunehmen, z. B. durch die Reaktivierung der alten
Strukturen, um Durchgangigkeit herzustellen.
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Schreiben vom: 02. Marz 2022

4 Entsiegelung

Flr Hochwasser-, Starkregen-, Klimaschutz- und Grundwasserneubildung ist es erforderlich, Flachen zu
entsiegeln. Diese Flachen sind so zu pflegen, dass sie ihre Funktion, Wasser aufzunehmen auch nach einer
langeren Trockenheit erfiillen kénnen.

5 Leerstiandekataster

Das Leerstandskataster sollte ein Hilfsmittel sein, das Gewerbegebiet zumindest in diesem Bereich opti-
mal zu nutzen, um den Flachenverbrauch zu reduzieren. Ziel der optimalen Nutzung dieses Gewerbege-
bietes sollte sein, ein angedachtes Gewerbegebiet im Norden von HalBloch Uiberfliissig zu machen.

Die im Dokument "Begriindung mit Umweltbericht" ausgewiesenen Leerstande stimmen nicht immer mit
der Wirklichkeit tGberein. Z.B. das Gebaude "WES 3" wird als Wohnraum genutzt, aber als Leerstand aus-
gewiesen. Wir vermuten, dass der Wohnungsinhaber keinen Bezug zu einem Gewerbe hat.

Wir empfehlen, die Leerstiande aufzukaufen, nur so lasst sich ein gutes Ergebnis erzielen.

6 Optimierte Nutzung der Flichen

Seit 2002 sollen wir das Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie verfolgen. Die Strategie hat zum Ziel,
die Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren. Die daraus folgende Mindestforderung ist die
sinnvolle Nutzung der bereits in Anspruch genommenen Flachen.

In dem bestehenden Industriegebiet ist dies nicht gegeben.

Zum einen gibt es einige Gewerbegrundstiicke mit Gewerbebauten und Wohnhausern, auf denen nur
noch die Wohnungen genutzt werden. Hier ist die Zuflihrung der Grundstiicke zu Gewerbebetrieben mit
den Eigentliimern auszuloten.

Zum anderen gibt es Leerstande, die zurzeit ungenutzt sind. Diese Grundstiicke sollten von der Gemeinde
aufgekauft werden, um so eine Optimierung der Flachennutzung zu erreichen.

Dies wird Aufwand bedeuten: Besitzer missen kontaktiert werden, Konzepte lberlegt werden, Ideen ge-
sammelt und in Plane umgesetzt werden. Zur Unterstltzung ladsst sich sicher ein gutes Ingenieur-Biro
finden.

Die aktuellen weltweiten Probleme zeigen uns, Warten verteuert die Losungen. Deshalb muss eine Selbst-
verpflichtung der Gemeindeverwaltung Teil der Satzung sein.

Mit freundlichen GrifRRen
Barbara Schuster
Vorsitzende
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Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf ,Am Oberm thlpfad*

Es liegt ein eklatanter Umsetzungsmangel bauordnungsrechtlicher Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan vor.
Eine generelle, nachtragliche Legitimierung von Verletzungen des gultigen Bebauungsplans kann nicht Sinn und
Zweck der Neuauflage sein.

Der Klimaschutzbeirat sieht nachfolgende Handlungsfelder und regt eine Uberarbeitung des Vorentwurfs an.
Es erscheint sinnvoll zu priifen, ob das Real-Areal nach der beabsichtigten SchlieRung in die Uberarbeitung
einbezogen wird.

Im Gutachten des Ingenieurbiiros Ehrenberg ist in Tabelle 7 eine Ubersicht besonders wertvoller schiitzenswerter
Bodenstrukturen im Entwurfsgebiet zusammengestellt. Es ist erstrebenswert diese Flachen in vollem Umfang zu
erhalten.

Im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesene Schutzstreifen entlang des Gewassers missen beachtet werden.
Dies bedeutet nach unserer Auffassung, dass im Bereich der Werkstral3e der unbefestigte Weg entlang des
Gewassers in GE7 korrigiert werden muss (Zufahrt Anwesen Freytag). Der nicht vorhandene 3m
Gewasserrandstreifen ist zu gewahrleisten.

Weitere Verletzungen im Schutzstreifen sind zu ermitteln und zu beseitigen.

Eine nachtragliche Legitimation ist nicht wiinschenswert. Der ausgewiesene Schutzstreifen ist mit 3m schon weit
unterdimensioniert. Nach § 31 Abs. 12 WG RLP Abs. 2-4 ist der Schutzstreifen eines Gewassers 2. Ordnung, zu dem
der Rehbach zu zahlen ist, mit 40 m auszulegen.

Weiterhin schlagen wir vor, dass der geplante Teil der WerkstraBe entlang des Gewassers nicht in voller Breite, wie
im Plan mit 14 m ausgewiesen, ausgebaut wird.

Die Parkstreifen kdnnen beidseits entfallen, so dass mehr Raum furr Bepflanzung bleibt, bzw. bestehende Gehdlze
geschont werden kénnen.

Die im GE1 noch unbebaute Flache sollte als Fortfilhrung des bestehenden Mischgebietes ebenfalls als Mischgebiet
ausgewiesen werden.

Besonders schwierig ist die Situation der unbebauten Flache im Bereich GE7, die vom Logistikunternehmen Hillwood
erworben wurde.

Die Flache befindet sich im Bereich eines angrenzenden Vogelschutz- und Wasserschutzgebietes.

Folgerichtig, unter Beriicksichtigung der aktuellen Entwicklungen, sollte der Bereich ebenfalls als Mischgebiet
ausgewiesen werden. Der Erwerb des Geléandes durch die Gemeinde ist zu prifen.

Hierdurch ergaben sich neue stadtebauliche Méglichkeiten, besonders auch im Hinblick auf die Schaffung neuen
attraktiven Wohnraums.

Im bestehenden Industriegebiet ist die fir den Klimaschutz notwendige Energiewende noch nicht angekommen.
Wir schlagen vor neue Konzepte zu erarbeiten und verbindlich fiir Neuansiedlungen als auch den Bestand
einzufuhren.

Der begonnene Straenausbau im Industriegebiet ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht plausibel.

Trotz mehrfacher Anfrage war es der Verwaltung bis jetzt nicht méglich, Unterlagen zum laufenden StralRenausbau
zur Verfligung zu stellen.

Die Legitimation des bestehenden Ausbaus mit wiederkehrenden Beitragen ist zu begriinden.

Ein vollstandiger Ausbau der StralReninfrastruktur, einschlie3lich Geh-, Parkstreifen und Begriinung, wie im aktuellen
Bebauungsplan ausgewiesen, hat bis dato tGber die Jahrzehnte nicht stattgefunden.

Warum wird der Ausbau jetzt vor Aufstellung des neuen Bebauungsplans begonnen?
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Betreff: Stellungnahme der NaturFreunde Rheinland-Pfalz e. V. zu dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 100 ,,Am Obermiihipfad“

Sehr geehrter Herr Strémer, sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir die Beteiligung im vorgenannten Verfahren. Die NaturFreunde
Rheinland-Pfalz e. V. nehmen wie folgt Stellung:

An sich unterstlitzen wir die Zielsetzungen dieses Bebauungsplanverfahrens die
bestehenden kleinteiligen gewerblichen Strukturen planungsrechtlich zu legitimieren, eine
nachhaltige Entwicklung des Gebietes voran zu treiben und einen Beitrag zu einem
sparsamen Umgang mit Natur und Landschaft zu leisten. Besonders beflirworten wir das
grundsatzliche Anliegen, dass die Bebauung bisher unbebauter Flachen im Auflienbereich
vermieden werden soll (siehe Seite 16 der Begrindung mit Umweltbericht). Aufgrund der
Lage des Gewerbegebietes angrenzend an das grofRflachige Landschaftsschutzgebiet
Rehbach-Speyerbach sowie das Vogelschutzgebiet ,Speyerer Wald, Nonnenwald und
Bachauen zwischen Geinsheim und Hanhofen“ sind eine Zielrichtung dieses
Gewerbegebietes auf eine nachhaltige(re) Entwicklung und der Ausschluss
stérungsintensiver Nutzungen sehr zu begrifRen.

Das bisher noch als Industriegebiet ausgewiesene Vorhabensgebiet ist von Natur aus feucht
und kleinere Teile sind sogar als Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen. Daher, auch aufgrund der schlimmen
Erfahrungen im letzten Jahr, misste der Fokus hier verstarkt beim Hochwasserschutz liegen.
Um den Planungszielen und kiinftigen Herausforderungen im Rahmen des Klimawandels
wirklich Rechnung zu tragen, sollten die in den ,Textlichen Festsetzungen® beschriebenen
Vorgaben, die dem Klima- und Hochwasserschutz zutraglich sind, nicht nur fir Neu- und
Umbauten, sondern auch fir den Altbestand Pflicht sein. Dazu gehéren u. a. die
Gebaudebegrinung, die Produktion und Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
Schaffung wasserdurchlassiger Pflasterflachen bei Park- und Stellplatzen. Ebenso die
Vorgaben zum Artenschutz, wie insektenschonende Aufienbeleuchtung und Nisthilfen im

Sparkasse Vorderpfalz Vorsitzende: Vereinsregister:
IBAN: DES88 5455 0010 0000 9001 34 Doris Barnett Ludwigshafen VR 993
BIC: LUHSDE6AXXX Steuernummer :

27/662/06685



Bereich oberer Gebaudehothen, sollten auch fir den Altbestand gelten. Ein Anteil von nur
15 Prozent unversiegelter Flache der Baugrundstuicksflachen ist in unseren Augen zu wenig.
Gerade versickerungsfahige Parkplatzflachen koénnen einen wichtigen Beitrag zur
Entsiegelung leisten. Besonders wichtig aber ist, dass es keine weitere Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen geben darf. Noch vorhandene Grinflachen und -strukturen missen
unbedingt langfristig erhalten werden und so ,bestehende Umweltbelange harmonisiert®
(siehe Seite 17 der Begrindung mit Umweltbericht) und Fehler der Vergangenheit nicht
wiederholt ~werden. Anders als den Planunterlagen zu entnehmen st
(,Entwicklungsperspektiven der noch unbebauten Teilflachen®, S. 17 der Begriindung mit
Umweltbericht), sollten zur geplanten weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes daher
ausschlie3lich Leerstande und bereits versiegelte Flachen genutzt werden. Die zulassige
Hohe der Gebaude sollte bei geplanten Erweiterungen der Unternehmen und Umbauten der
Leerstande ausgenutzt werden, statt in die Breite zu bauen.

Der im Westen vom Vorhabensgebiet geplante Hochwasserschutzdamm darf keine
Rechtfertigung dafiir sein weitere Flachen im jetzigen noch Industriegebiet zu versiegeln.
Dieser geplante Damm wird im Falle eines Hochwassers das Problem nur auf den Rehbach
verlagern. Auch wenn es hier verschiedene Zustandigkeiten gibt, muss es ein sinnvolles
Gesamtkonzept zur Hochwasserrisikominimierung geben. Zahireiche Versickerungs- und
Regenwasserauffangmaoglichkeiten in der Flache missen den Druck auf den Rehbach
minimieren. Auch die MalBnahmen zur Verbesserung der Strukturgite, die flr das im
Vorhabensgebiet vorhandene Gewasser 3. Ordnung vorgesehen sind, haben ohne
Gesamtkonzept keinen grofden Nutzen. Dem Rehbach und der Bachaue muss deutlich mehr
Raum gegeben sowie der Saugraben an den Rehbach angeschlossen und wo mdglich
offengelegt und renaturiert werden. Das unter dem Bebauungsplan ,Auf den Holzwiesen® zu
entwickelnde Gebiet sollte vorrangig dem Hochwasser- und Naturschutz dienen.

,Grin“ und ,Klimagerecht missen heutzutage die maf3geblichen Entwicklungsziele von
Stadtplanung sein. Fiir potentielle Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete sind
diese Leitziele noch dringlicher. Auch fir die Zukunftsfahigkeit der Wirtschaftsstandorte
werden Nachhaltigkeitsaspekte immer wichtiger. Als entscheidender Faktor flr eine
zukunftsfahige Ausrichtung regionaler Wirtschaftsrdume wird eine enge Kooperation
zwischen Unternehmen und o&ffentlicher Hand gesehen. Wertvolle Tipps sind in den
Broschiren Standorte zukunftsfdhig entwickeln — Nachhaltige Entwicklung in Gewerbe- und
Industriegebieten in Rheinland-Pfalz der TU Kaiserslautern und Griin statt Grau -
Gewerbegebiete im Wandel enthalten. Hier z. B. Ein Ausschnitt aus letzterer Broschire:
.Bezogen auf das Themenpaar Wasser & Boden richtet sich der Fokus in Gewerbegebieten
insbesondere auf den Umgang mit Regenwasser. Gerade Funktionsflachen sind hier der
Einfachheit halber Uberwiegend asphaltiert und auch das Regenwasser, das auf die
Hallendacher fallt, wird zumeist direkt in die Kanalisation geleitet. Das ist zum einen
bedauerlich, da es auf diesem Weg unndtigerweise der Klaranlage zugeflihrt wird und
entsprechend Gebuhren kostet. Zum anderen ergibt sich bei der fortschreitenden
Veranderung der Niederschlage hin zu erhdhtem Aufkommen von Starkregen auch ein
Uberflutungsrisiko. Niederschlagswasser moglichst an der Stelle des Anfalls zu versickern,
wird im Zuge des Klimawandels immer dringlicher. Dies ist bei Starkregen oft nicht méglich.
So kann, um die Abflusssysteme vor Uberlastung zu schiitzen bzw. deren Dimension zu
begrenzen, die voribergehende Speicherung von Regenwasser in Rickhalteraumen eine
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Losung darstellen. Zusammen mit Entsiegelungs- und gezielten Begriinungsmalinahmen
bilden Sie wichtige Schritte auf dem Weg zu einem nachhaltigen, klimagerechten
Gewerbegebiet.”

Ansprechpartner Photovoltaik fir Kommunen und Unternehmen der Energieagentur RLP:
https://www.energieagentur.rlp.de/themen/erneuerbare-energien/solarenergie/pv-fuer-
kommunen-und-unternehmen

Nachhaltigkeit und Okologie als Wettbewerbsfaktor der ansiedelnden Unternehmen —
Ansprechpartner flr nachhaltige Gewerbegebiete der Energieagentur Rheinland-Pfalz
(Beratung):
https://www.energieagentur.rlp.de/projekte/unternehmen/nachhaltige-gewerbegebiete

Forderlotse — Férderprogramme von EU, Bund und Land und Ansprechpartner:
https://add.rlp.de/de/themen/foerderungen/im-kommunalen-bereich/foerderlotse/

Tipps fur Kommunen aus den Projektergebnissen ,Grin statt Grau - Gewerbegebiete im
Wandel*:
http://www.gewerbegebiete-im-wandel.de/index.php/tipps-und-erfahrungen/tipps-fuer-

kommunen

Mit naturfreundlichen GriRen und mit Hoffnung auf Beachtung unserer Einwande,
i. A. Karla Blécher

Karla Blocher | Dipl. Umweltwissenschaftlerin
Fachkraft fur Umweltfragen und Umweltbildung

NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V.
67063 Ludwigshafen | Ebertstr. 22

Tel.: 0621/96356302

E-Mail: karla.bloecher@naturfreunde-rip.de
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